BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGI

{6t Bornova re
"I Belec“yes I Plan ve Proje Miudiirliigi

o £
S aiLe R
Say1 : E-22320024-115.01.06[UIP-
351065717]-454703 07.05.2025
Konu : 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Aski
Tutanag

UIP-351065717 PLAN ISLEM NUMARALI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ASKI - BILGILENDIRME VE INTERNET iLANI TUTANAGI

Bornova ilgesi, Kavakhidere Mahallesi, 30 M II B pafta, Ankara Caddesi iizerinde yer alan 13166 ada 1
parselde ve 13167 ada 1 parselde [zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlhi1 tarafindan 29.03.2024 tarihinde onanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi uyarinca "Imalathane Tesis Alani" belirlenmesine yonelik UIP- 351065717
plan islem numaral1 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
14.02.2025 tarihli 04.195 sayili karari ile uygun goriilmiis olup [zmir Biiyliksehir Belediye Bagkanlig: tarafindan
10.04.2025 tarihinde ve 1850 degisiklik numaras ile 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi
uyarmnca onandig1 izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhig1 imar ve Sehircilik Daire Bagkanligmimn 10.04.2025 tarihli E-
87022314-115.01.06-2477301 say1l yazis1 ile Belediyemize bildirilmistir.

S6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince 07.05.2025 tarihinden itibaren 05.06.2025 tarihinde mesai saati bitimine kadar bir (1) ay siire ile
Bornova Belediyesi ana bina ligiincii kat koridorundaki ilan panosunda asilmis olduguna ve es zamanl olarak
Bornova Belediyesi kurumsal internet sitesinde (http://www.bornova.bel.tr/) yayinlandigina, ilgili Mahalle
Muhtarliginda ilan edildigine, aski siiresi igerisinde yapilacak itirazlara iligkin zimni ret siiresinin 30 giin olduguna,
askidan inis tarihinden itibaren 30 giin olan zimni ret siiresinin son giiniinii izleyen giinden sonra 60 giin olan genel
dava agma stiresinin baslayacagina dair is bu tutanak tarafimizca diizenlenerek imza edilmistir.

Ozlem AYAN
Baskan Yardimcisi

Ek: Onama Evraklar (19 sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Kodu : 0TZB-UGO05-091Z Belge Dogrulama Adresi : https://ebyssorgu.bornova.bel.tr/

Adres: Fevzi Cakmak Cad. No: 38 35040 Bornova / IZMIR Bilgi Igin: Giiren Serhat ACAR
Telefon No: 0232 9992929 Fax No: 0850 2098386 Sehir Plancisi
e-Posta: planlama@bornova.bel.tr Internet Adresi: https://bornova.bel.tr/

Kep Adresi: bornovabelediye@hs01.kep.tr Telefon No: 1256
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izMiR iLi, BORNOVA iLGESi, KAVAKLIDERE MAHALLESI
13166 ADA 1 PARSEL VE 13167 ADA 1 PARSELLERE iLiSKIN
1/1000 OLCEKLiIi UYGULAMA PLANI DEGISIKLIGI
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PLANLAMA SINIRLARI K
| PLAN DEGIiSIiKLiGI ONAMA SINIRI o\ 7ax

YAPI YAKLASMA SINIRI
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KARAYOLLARI
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OLCEK: 1/1000

GENEL OTOPARK ALANI

YESIL ALANLAR

PASIF YESIL ALAN

KENTSEL GCALISMA ALANLARI

iIMALATHANE TESIS ALANI
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PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1-BU PLAN DEGiSiKLiGi, PLAN PAFTASI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

2-BU PLAN DEGiSiKLIGi iLE OLUSAN IMALATHANE TESIS ALANI KOSULLU IMAR ADASINA GIRI$ VE CIKISLAR
KAVAKLIDERE CADDESINDEN YAPILCAK OLUP ANKARA KARAYOLUNDAN GiRi$-CIKIS YAPILAMAZ.

3- PLANDA BAHSEDILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERI VE
BORNOVA iLCESi, KAVAKLIDERE MAHALLES| 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU HUKUMLERI
GEGERLIDIR.
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| Bagkanlik Onergesine iliskin, 11/02/2025 tarihli Komisyon Raporunda; ;

Karar No : 97509404.105.04.195 o
Karar Tarihi : 14/02/2025

MECLIS KARARI

Meclisimizin 15/11/2024 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen|

H

Belediye Meclisimizin 15/11/2024 tarihli toplantisitnda Komisyonumuza havale edilen, Imar ve |
Sehircilik Dairesi Baskanligi Imar Planlama Sube Midiirliigiiniin 15/11/2024 tarihli ve E.2277785 sayilij
Baskanlik Onergesi, Imar ve Baymndirlik Komisyonumuzun 11/02/2025 tarihli toplantisinda incelenmistir.
Bornova Belediye Meclisinin 02/09/2024 tarihli ve 304 sayili Karari ile kabul edilen ve 07/10/2024 tarihli
ve E-22320024-115.01.06-386137 sayih Yazi ile Belediye Bagkanh@muza iletilen; Bornova ilgest,
Kavaklidere Mahallesi, 13166 ada 1 parselin ve 13167 ada 1 parselin, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan:
dogrultusunda  ‘K.A.T.=3321 m® wve Yencok=Teknoloji  Geregi’ yapilasma  kosullu
“Imalathane Tesis Alani” olarak belirlenmesine yonelik hazirlanan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi onerisi, Ulasim Dairesi Baskanhigmmizin 17/01/2025 tarihli ve 2333232 sayili Goriisl
dogrultusunda bahse konu parsellerin giineyinde &nerilen 10 m “Tasit Yolunun ve Otopark Alanimin™
yeniden diizenlenmesi kosuluyla, Komisyonumuzca degisiklikle oybirligi ile uygun bulunmustur. Saymn
Meclisimizin onaylarma sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Rapor, Baskanlik¢a okutturularak goriisiilmiis olup; sdz konusu Rap(?run',
Imar ve Bayndirlik Komisyonundan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi
Kanununun 7/b maddesi geregi, Meclisimizce oybirligi ile karar verildi.
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351065717

BORNOVA BELEDIYESI
KARARIN
NOSU| TARIHI
. 304 02.09.2024
MECLIS KARARI
IMAR KOMISYONU KARARI

TEKLIFTE BULUNAN MUDURLUK : PLAN VE PROJE MUDURLUGU

TEKLIF YAZISININ TARIH VE NO.SU : 27.06.2024 — 25733

MECLIS HAVALE TARIH VE NO.SU : 01.07.2024 - 193

TEKLIiF KONUSU: Bornova ilgesi, Kavaklidere Mahallesi, 30 M II B pafta, Ankara Caddesi
iizerinde yer alan 13166 ada 1 parselde ve 13167 ada 1 parselde Izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig: tarafindan 29.03.2024 tarihinde onanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
uyarinca "imalathane Tesis Alam" belirlenmesi yoniinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
depisikligi yapilmasi talep edilmektedir. Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8/b maddesi ve 5393 sayih Belediye Kanunu'nun 18/c maddesi uyarinca Meclis
Karan alinmas: hususu arz olunur, denilmekte olup;

KOMIiSYONU KARARI: S6z konusu plan degisikligi Onerisi talebi, yapilan arazi ¢aligmasi,
dosyasinda bulunan bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda
incelenmistir. Yapilan inceleme sonucunda mevcut 1/1000 lgekli uygulama imar planinda 13166
ada 1 parselin 'Akaryakit+ LPG+ Servis Istasyonu Alant' gosteriminde 'E=0.20 - Hmax=6.50'
yapilasma kosulunda, 13167 ada 1 parselin ise 'Ticaret Turizm Alan’ gésteriminde 'KAKS=0.60'
yapilagma kosulunda kaldig1, Izmir Biiyiksehir Belediye Bagkanligi ' mn 05.06.2024 tarihli ve
1988025 sayili yazisi ile Kavaklidere Mahallesi 13166 ada 1 parsel ve 13167 ada 1 parselde”
Konut Disi Kentsel Caligma Alam1", " Pasif Yesil Alan" ve "Genel Otopark Alani" belirlenmesine
yonelik 1/5000 bl¢ekli Nazim Imar Plani Deglslkhglmn 03.05.2024-03.06.2024 tarihleri arasinda
aski siirecini tamamlamis oldugu, aski siireci sonunda itiraz olmadigindan kesinlestigi bilgisi
belediyemize iletildigi tespitleri yapilmistir. Kavakhidere 13166 ada 1 parsel ve 13167 ada 1 parseli
kapsayan alanda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi uyarmca "Imalathane Tesis Alam"
belirlenmesine yonelik 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam degisikligi onerisi ekli planda
goriildiigi sekliyle Komisyonumuzea uygun goriilerek oybirligi ile kabul edilmis olup karann
onay! i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

e

Yukarida metni yazili Imar Komisyonu karar mecliste goriigtilerek, Komigyondan-geldigi
sekliyle oybirligi ile kabul edildi.
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iZMIR ILi, BORNOVA ILCESI, KAVAKLIDERE MAHALLESI, 13166 ADA 1 PARSEL VE 13167 ADA 1 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

iZMIR iLi, BORNOVA iLCESi, KAVAKLIDERE MAHALLESI, 13166
ADA 1 PARSEL VE 13167 ADA 1 PARSELLERE ILiSKIN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
Dosya No Plan islem Numarasi Bornova Belediyesi Meclis Karar1
N Tarihi ve Sayisi

2024 - 25733 UiP - 351065717 02.09.2024- 304
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SIYAH BEYAZ SEHIR PLANLAMA iNS. AKARYAKIT. DAN. TUR. SAN. VETIC.LTD. STL.  sayfa 1
AkdenizMh. Sehit Fethi Bey Cd. No:65 KONAK-IZMIR | Tel:0232 290 94 24 | siyahbeyazplanlama@gmail.com
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iZMIiR iLi, BORNOVA iLCESI, KAVAKLIDERE MAHALLESI, 13166 ADA 1 PARSEL VE 13167 ADA 1 PARSELLERE LISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

A-PARSELLIN KONUMU VE MULKIYET BILGISi

izmir, Tiirkiye'nin en kalabalik iiciincii sehridir. 31 Aralik 2021 TUIK verilerine gore
fzmir'in niifusu 4.427.654 kisidir. Konumu itibar ile Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege
Bolgesi'nin ortasinda yer alan ve izmir Kérfezi cevresinde bulunan sehir énemli bir fuar merkezi
ve liman Kentidir. Yiiz 6lciimii olarak iilkenin yirmi ii¢iincii biiyiik ilidir. Batisinda Ege Denizi ve
Ege Adalari, giineyinde Aydin, kuzeyinde Balikesir, dogusunda ise Manisa vardr.

Sekil 1:izmir ili ve Borngva ilgesi'nin konumu

Bornova ilgesiﬁinf"dogusunda Kemalpasa, giineyinde Buca, batisinda Konak Ve Béyrakll,
kuzeybatisinda Karsiyaka ve Menemen ilgeleri, kuzeyinde Manisa ili bulunmaktadir. Yamanlar
Dagi'nin eteginde, 38 derece kuzey enlem ve 27 derece dogu boylami iizerinde yer alir. [zmir kent
merkezinin 8 km kuzeydogusunda, izmir Kérfezi'nden 3 km dogudadir. Belediye tegkilat1 1882
yilinda kurulmus, 1957 yilinda ilge héline gelmistir. Yiizolgiimil 220 km?'dir. Bornova ilgesinin 31
Arabik 2021 TUIK verilerine gore niifusu 452.867kisidir.

Planlama alami Kavakhidere Mahallesinde yer almaktadir. Idari simirlarina bakildiginda
kuzeyinde Naldéken ve Yakakdy; kuzeydogusunda Mustafa Kemal Atatiirk; dogusunda Kiziliiziim;
giineyinde Kaynaklar Merkez; batisinda Kemalpasa; kuzeybatisinda ise Yesilcam mahalleleri
bulunur.

Sekil 2: Planlama Alam Uydu Fotografi (Uzak)

SiYAH BEYAZ SEHIR PLANLAMA iN§. AKARYAKIT. DAN. TUR. SAN. VE TiC. LTD. $TL Sayfa 3
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iZMIR iLi, BORNOVA ILCESi, KAVAKLIDERE MAHALLESI, 13166 ADA 1 PARSEL VE 13167 ADA 1 PARSELLERE LISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Sekil 3: Planlama Alam!Uydu Fotografi (Yakin)

Planlama alaninin kuzeyinde izmir Cevre Yolu ve izmir Usak Yolu baglantilari izmir igin
onemli ulasim akslarindandir. Batisinda kuziéy giiney aksinda Kemalpasa Caddesi 6nemli
akslardandir. Planlama alam1 Kemalpasa Caddesi ve izmir Usak Yolu'na baglanan Kavakhdere
Caddesi'nden servis almaktadir. Ayrica planlama alanmin giineydogusunda Kavaklidere Mezarligy,
kuzeyinde Batigim ve IZBETON yer almaktadir. Alanm dogusunda bulunan Kavakhdere mahalle
merkezi ise yaklasik 1km uzakhktadir.

Planlama alani; Bornova il(;esi, Kavaklidere Mahallesi 13166 ada 1 parsel ve 13167 ada 1
parselleri kapsamaktadir. 13166 ada 1 parsel “Arsa” niteliginde 3227.85 m?, 13167 ada 1 parsel
“Arsa” niteliginde 4459.77 m2 biiyiikliigiindedir.

Sekil 4:Miilkiyet Bilgisi
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iZMIiR iLi, BORNOVA iLCESI, KAVAKLIDERE MAHALLESI, 13166 ADA 1 PARSEL VE 13167 ADA 1 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1

B-MEVCUT CEVRE DUZENi PLANLARI VE IMAR PLANI KARARLARI
1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Plan1

Cevre ve Sehircilik Bakanhg: tarafindan hazirlanarak Bakanlik Makami'nin 23.06.2014 tarih ve
9948 sayili Olur’u ile onaylanan izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni
Plani'na aski siiresi igerisinde itiraz edilmis olup, séz konusu itirazlarin degerlendirilmesi
sonucunda 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plam Bakanlik Makami'nin 30.12.2014 tarih ve 21137
sayili Olur u ile tekrar onaylanmustir. Aski siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda yeniden diizenleme yapilan Izmlr Manisa Planlama Bolgesi 1/ 100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plan1 644 sayil Cevre ve Sehlrcxllk Bakanligi'nin Tegkilat ve Gorevler1 Hakkinda Kanun
Hukmunde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmlstlr

Séz Jkonusu alan 1/100.000 Oolgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alanr”
kullammmda kalmaktadir. ‘

Sekil 5: 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plam

2. [zmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 l¢ekli Cevre Diizeni Plan
izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih, 05.843 sayili karari ile uygun
goriilerek, 08.10.2012 tarihinde Bagkanlik Makaminca onaylan planda sz konusu parsel“Kentsel
Gelisme Alam” kullaniminda kalmaktadir.

: 1 —’
Sekil 6: 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plant
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iZMIiR iLi, BORNOVA ILCESi, KAVAKLIDERE MAHALLES], 13166 ADA 1 PARSEL VE 13167 ADA 1 PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

3. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam

Planlama alani; izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 29.03.2024-03.05.2024 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilan, 29.03.2024 tarihinde onanan “Bornova ilgesi, Kavaklidere Mahallesi 13166 Ada, 1
Parsel ve 13167 Ada, 1 parsellerde Kullamim Kararlarinin ve Imar Hatlarinin Yeniden
Diizenlenmesine yonelik, Parsel Malikince Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazaim imar Plani Degisikligi”
kapsaminda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam”, “Pasif Yesil Alan” ve “Genel Otopark Alam”"

Xl

kullanimlarinda kalmaktadir.

K
izmiR iLi, BORNOVA ILGESi, KAVAKLIDERE MANALLESH
13166 ADA 1 PARSEL VE 13167 ADA 1 PARSELLERE iLIZKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH
OLGEK:4/5000

PLANLAMA SINIRLARI
E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI
AGIK VE YESIL ALANLAR

PASIF YESIL ALAN

KARAYOLLARI

— pr—
iKINCI DERECE YOL (10 m)
E———— .

- [IPI] cener oTorark aLan:

PLAN UYGULAMA HOKUMLERI

18U PLAN DEGISIKLIGL PLAN MFTAvSL PLAN NOTLARI VE FLAN WLAMA RAPORY BiR
BUTONDDR, . = B2

ZOLUSACAK OLAN YENI IMAR ADASNA GIRIS CIISLAR ANKARA ASFALTI CADDESINDEN (30
y"f Iwnﬂkumvowumm YAPILMAYACAKTIR, GIRIS CIKISLAR KAVAKL IDERE MAHALLE YOLUNDAN
P TR

3. PLANDA BAHSEDILMEYEN MUSUSLARDA 3134 SAYILI BIAR KANUNU VE LGRI YONETMELK
GHEMCE!A.‘;R! VE BORNOVA LCES!, KAVAKLIDERE MAHALLES| REVIZYON RAZIM i#44R PLANI HOKOMEERY
RLIDIR.

Sekil 8: 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani-Plan Notlar
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4. 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam

Sz konusu parsel 16.03.2018 tarihinde onaylanan mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda
13166 ada 1 parsel “Akaryakit ve Servis istasyonu Alami” kullamiminda, 13167 ada 1 parsel
“Ticaret Turizm Alan1” kullaniminda yer almaktadir. Yapilasma kosullary;

“Akarvakit Ve Servis Istasyonu Alani : Emsal=0.2 / Hmax=6.5 metre

Ticaret Turizm Alani: Emsal=0.6" olarak belirlenmistir.
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Sekil 9:1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
C-KURUM GORUSLERI

T.C. Karayollar1 Genel Miudiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii’'niin 02.11.2023 tarih ve 1348941
say1ih yazisinda; -

'
“300-02 Kontrol Kesim Numarali [zmir-Turgutlu Bdlﬁnmﬂ; Devlet Yolumuzun 12+050 km.sinde ve
saginda; Izmir i, Bornova fIcesi, Kavakhdere Mahallesinde miilkiyeti Aytok Oto Ins. Iml. San. ve Tic.
A.S.'ye ait 13166 ada 1 ve 13167 ada 1 parsel numaral tasmmazlar iizerinde "Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani” amagh yapilacak imar plan degisikligi igin gorisiimiiz istenilmektedir.

Ybiizmuzun ‘bu kesi:mtfe kamulastirma genisligi 30 m olup, ilgili kesime: ait ybl proje -ornegi ekte
génderilmektedir.

'6360 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile Il simirlar1 Biiyiiksehir belediyesi sinirlart olarak

kabul edilmistir. Genel Miidiirliigiimiiziin 27.06.2014 Tarihli ve 55600611-175.09/212138
sayili yazisinda Biiyiiksehir Belediye sinirlari icinde yol standardinin ve hizin yiiksek oldugu
kesimlerde yani yerlesim yeri{meskun mahal) disinda yapilmasi, istenilen yapi ve tesisler icin
yonetmeligin "Belediye Simirlar1 Disinda Karayolu Kenarindaki Yapi ve Tesisler” ile ilgili
hiikiimlerin uygulanmasi gerektigi belirtilmektedir.
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15 Mays 1997 tarihli ve 22990 sayil Resmi Gazete'de (Degisiklik 06.01.1998 tarih, 23222 sayili Resmi
Gazete'de) yaymnlanarak yiiriirlige giren, 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 17. ve 18.
Maddelerine dayanilarak ¢ikarilan "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkinda
Yénetmeligin” 17. Maddesine gére Belediye sinirlart disinda (meskun mahal disinda), Yolumuzun
kenarinda yapilacak tesislere ait gecis yolu ekseninin tasit yolu dis kenar ile kesistigi noktanin kavsak
baslangicina en az 200 m'lik mesafeyi saglamasi, parselin yolumuz kamulastirma simrina bitisik
cephe geniﬂiginin en az 30 m olmasy, yapilacak ve agilacak ticari tesisler ve tesislere ait her tiirlii
sundurmalarin 6n cephe hattinin yolumuz kamulastirma siirindan en az 25 m uzaklikta bulunmasi
zorunlulugu vardur.

Yerinde ve evraklar iizerinde yapilan incelemede; 13167 ada 1 parselin yolumuz kamulastirma
stmirimiza bitisik cephe genisliginin 28 m oldugu, ve “Yonetmelik” hiikiimlerinde belirtilen cephe
genisligi (en az 30 m) sartini saglamadigi, 13166 ada 1 parselin ise Izmir yonii sinirt bitisiginde ekte
génderilen yol ﬁrojemizden de goriilecegi tizere yolumuza ve trafije baglantisi dglk Kavaklidere
Mahalle yolu bulundugu tespit edilmis olup, yukarda actklanan “Yénetmelik” hiikiimlerine gdre
yolumuzdan gegis yolu baglantist olugturulmasi halinde gecis yolu ekseninin tasit yolu dis kenart ile
kesistigi noktanin yeterli kavsak mesafesini saglamayacagi (en az 200 m) anlasidigindan her iki
parsele de yolumuzdan Gegis Yolu izni verilmesi Bolge Miidiirligtimiizce uygun gériilmemektedir.

Bu durumda; 13166 ada 1 parsel ve 13167 ada 1 parsel numarali tasinmazlarin trafik giivenligi
acisindan yolumuzdan giris ¢ikis izni alamayacagindan, 2918 Sayili Karayollart Trafik Kanununun 17.
ve 18. Maddesi ve buna bagh olarak ¢ikarilan “Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine gére anilan parsellerden Yolumuza hichbir sekilde dogrudan
baglanti yapilmamasi, ulasirun yol proje érnedimizden de gériilecei iizere yolumuza ve trafige
baglantist agtk Kavaklidere Mahalle yolundan yapilmasi, yapilacak ve agilacak tesisler ve tesislere ait
her tiirlii sundurmalarin 6n cephe hattinin yolumuz kamulastirma sinirindan en az 25 m uzaklikta
bulunmasi sartiyla 13166 ada 1 parsel ve 13167 ada 1 parsel numaral tasinmazlar iizerinde "Konut
Dist Kentsel Calisma Alant amagh imar plan degisikligi yapilmasinda Bélge Miidiirligiimiizce sakinca
goériilmemektedir.

Ancak; yapillasmaya gidilmeden dénce onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planmin bir
grneginin de eklenerek "Yénetmeligin" 39. Maddesi geregince ilgili Belediye Baskanliginca tekrar
Bélge Miidiirligiimiize gonderilerek tekrar uygun gérisimiiziin alinmast zorunlulugu vardir.”
denilmektedir.
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Sekil 10: T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigi 2. Bolge Miidiirliigi'niin 02.11.2023 tarih ve 1348941 sayih yazi eki
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sekil 11: T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii’niin 02.11.2023 tarih ve 1348941 sayili yazi eki

Sayfa 10
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D-ULASIM ANALIZLERI

—

i 1. Derece yol
- 2. Derece yol
- 3. Derece yol

Sekil 12: Planlama Alani ve il Geneli Ana Ulasim Baglantilan

Planlama alani ¢cevresinde il geneli icin dnemli baglantilar: saglayan zmir Cevre Yolu ve Kemalpasa
Caddesi baglantilar1 bulunmaktadir. Planlama alanina servis veren Kavaklidere Caddesi Kemalpaga

Caddesi'ne baglanmaktadir.

Sekil 13: Planlama Alam ve Cevresindeki Ana Ulagim Baglantilar:
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[ 1zmir geveE YOLU
[ xemavrpasa cappesl

Sekil 14: Planlama Alam Yakin Cevresindeki Ulasim Baglantilar1
E- PLAN DEGISIKLIGi AMACI VE GEREKCESI

Plan degisikligine konu parsellerin ikisinin de malikleri aynidir. Mevcut: imar planlarindaki
Ticaret+Turizm Alam1 kullamminda hem alanin cevresinde(bitisiginde) depolama ve sanayi
isletmeleri ile mezarhk alaminin bulunmasindan hem de ulasim baglantilarinin yetersiz olmasindan
dolay1 yatirnmlar hayata gecememektedir. Ayrica yakinda bircok alternatif Akaryakit [stasyonu
bulunmasi nedeni ile Akaryakit Istasyonu da bir tiirlii hayata gecememektedir. Bu nedenlerle
mevcut toplam ingaat alani yogunlugu korunarak, cevresindeki kullanim Kkararlan ile uygun, eski
terk oranini yasal zayiat miktari olan %45’ e tamamlayacak sekilde parsellerin “imalathane Tesis

Alanina” déniistiiriilmesi amag¢lanmigtir.
Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde;

o [ki parsel tek bir imar adas olacak sekilde tasarlanmis,

e 10 metrelik otopark ile bitirilen yolun 20 metrelik yol ile baglantis saglanmus,

e Mevcut otopark alani miktari biiyiitilerek alanin dogusunda yer secimi saglanmgtir.

e “Akaryakit ve Servis Istasyonu” ile “Ticaret + Turizm Alani” kullanim Kkararlari “imalathane
Tesis Alan1” kullanim kararina dénigtiriilmiistir. '

e Mevcut imar planindaki katlar alani foplaml hesaplanarak imar adas lzerine K.A.T.=3321
m? yazihip, Yengok degeri ise cevredeki imalathane tesis alanlarinda oldugu gibi “Teknoloji
Geregi” olarak belirlenmistir.

o Parsellerin Ankara Asfalti ile arasina yesil bant konulmustur.
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ekil 15: 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plam: Oneri ‘
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PLANLAMA SINIRLARI KARAYOLLARI I

[E=—] PLAN DEGISIKLIGI ONAMASINIRI [ [P| ] GENEL OTOPARRATANT
AGIK VE YESIL ALANLAR

[® _ @| ETAPLAMA SINIRI KVEY LA

. PASIF YESIL ALAN
ENT LISM NLAR
[ X} IMALATHANE TESIS ALANI

Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu

MEVCUT ONERI
MEVCUT ‘ INSAAT ONERI | KAT ALANLARI
mz) |KAKS|Yencok| oy aNi(m?) | (m2) | TOPLAMI(m2)

AKARYAKIT VE '
SERVIS ISTASYONU 3227 02| 6.50m 645 0
TICARET VE
TURIZM ALANI 4460 0.6 2676 0
iMALATHANE "
TESIS ALANI - 6939 3321
PASIF YESIL ALAN 0 884
YOL 1987 1589
OTOPARK 245 507
TOPLAM 9919 3321 9919 3321
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UYGULAMA ONCESI ESKi/YENI DURUM—
N
{/ e
~ S =
UYGULAMA SONRASI [ ALAN ADI BOYOKLUK (m2)
- TOPLAM 12595.95
e 131671 =
13166/1 [ ALAN ADI BIIVUKLOK (m2)
i 59.77]
[ToPLAM 7687.62
I ZAYIAT ORANI 399%)|
Sekil 16: Uygulama Oncesi ve Uygulama Sonrasi Miilkiyet Bilgileri
Tablo 2: Eski ve Yeni Zayiat Durumu
ESKi KADASTRAL BUYUKLUK 12596
ONERI ZAYIAT ORANI 45%
ZAYIAT MIKTARI 5668
ONERI IMAR ADASI 7687.62

Yukaridaki tabloda goriildiigii iizere daha dnce yapilan imar uygulamasindaki zayiat miktar1 %39'dur.

Yapilan plan degisikliginde ise terk miktar1 749 m? artirilarak yeni zayiat orant %45 olmustur.
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Sekil 17:Mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Ulagim Akslar1
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Sekil 18: Oneri 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plam: Ulagim Akslar1
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sekil 19: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam ve T.C. Karayollar: Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii'niin
02.11.2023 tarih ve 1348941 sayih Goriis Ekine Gére Hazirlanan Bilgi Paftas:

F. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1-BU PLAN DEGISIKLIGI, PLAN PAFTASI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2-BU PLAN DEGiSIKLIGI ILE OLUSAN IMALATHANE TES{S ALANI KOSULLU IMAR ADASINA GIRIS
VE CIKISLAR KAVAKLIDERE CADDESI'NDEN YAPILACAK OLUP ANKARA KARAYOLU'NDAN
GIRIiS-CIKIS YAPILAMAZ.

3. PLANDA BAHSEDILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK
HUKUMLERI VE BORNOVA iLCESi, KAVAKLIDERE MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iMAR PLANI REVIZYONU HUKUMLERI GECERLIDIR.
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