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UIP-351026645 PLAN ISLEM NUMARALI
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ASKI - BILGILENDIRME VE INTERNET iLANI TUTANAGI

Bornova Belediye Meclisi'nin 01.09.2023 tarih ve 183 sayili meclis karari ile uygun gériilen, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan 24.11.2024 tarih 1816 say1 ile degisiklikle onaylanan, 3194 sayili Imar
Kanunu uyarmca 24.01.2024 tarihinden itibaren bir ay siire ile askiya ¢ikarilan Doganlar Mahallesi Trafo Alam
Belirlenmesine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligine GDZ Elektrik Dagitim A.S. tarafindan aski
siiresi iginde itiraz edilmistir.

Itiraz, GDZ Elektrik Dagitim A.S. tarafindan sunulan 23.08.2023 tarih 54423 sayili yaz1 ve eki teknik
gerekge raporu incelenmis olup, s6z konusu yazi ve eki raporda 6zetle “trafonun yeraltinda yapilmast kosulunun
dogal afet (deprem, sel vb.), sinirli kapasite, termin siiresi sorunu, enerji tedarik siirekliligi ve bakim
zorlugu, fayda/maliyet, ¢evre giivenligi, ISG gibi pek ¢ok hususta dezavantajlarinin bulundugu ve can/mal
emniyetini tehdit edecek bir unsur oldugu’ hususlar belirtilmistir.

Itiraz konusu teknik gerekc;eler ve trafolarin yer altina tesis edilmesinin enerji, can ve mal giivenligi
agisindan sakinca olusturma durumu goz onitine alarak "Trafo yer altinda yapilacaktir” plan notu ilavesinin
kaldirilmasi ve trafo yerinin yer iistiinde yapilmasi yoniindeki 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi
Bornova Belediye Meclisinin 08.04.2024 tarihli 84 sayili karari ile uygun gériilerek oy birligi ile kabul edilmis olup,
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.07.2024 tarihli ve 634 say1li karari ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanlig: tarafindan 14.10.2024 tarihinde ve 1841 degisiklik numarasi ile onanmistir. 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca onandigi [zmir Biiytliksehir Belediye Baskanligi Imar ve
Sehircilik Daire Baskanligimin 14.10.2024 tarihli E-87022314-115.01.06-2203420 say1l1 yazisi ile Belediyemize
bildirilmistir.

S6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, 3194 say1l Imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince 16.01.2025 tarihinden itibaren 17.02.2025 tarihinde mesai saati bitimine kadar bir (1) ay siire ile
Bornova Belediyesi ana bina ligiincii kat koridorundaki ilan panosunda asilmis olduguna ve es zamanl olarak
Bornova Belediyesi kurumsal internet sitesinde (http://www.bornova.bel.tr/) yayinlandigina, ilgili Mahalle
Muhtarliginda ilan edildigine, aski siiresi igerisinde yapilacak itirazlara iligkin zimni ret siiresinin 30 giin olduguna,
askidan inis tarihinden itibaren 30 giin olan zimni ret siiresinin son giiniinii izleyen giinden sonra 60 giin olan genel
dava agma stiresinin baslayacagina dair is bu tutanak tarafimizca diizenlenerek imza edilmistir.

Ozlem AYAN
Baskan Yardimcisi

Ek: Islem Dosyast

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Kodu : OLET-6YTY-0KD7 Belge Dogrulama Adresi : https://ebyssorgu.bornova.bel.tr/

Adres: Fevzi Cakmak Cad. No: 38 35040 Bornova / IZMIR Bilgi Igin: Giiren Serhat ACAR
Telefon No: 0232 9992929 Fax No: 0850 2098386 Sehir Plancisi
e-Posta: planlama@bornova.bel.tr Internet Adresi: https://bornova.bel.tr/

Kep Adresi: bornovabelediye@hs01.kep.tr Telefon No: 1256
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IZMIR iLi, BORNOVA iLCESi, DOGANLAR MAHALLESI
TRAFO ALANI BELIRLENMESINE iLiSKIiN 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIiKLIGi

A

GOSTERIM

1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI

PLANLAMA SINIRLARI ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

l—__l PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

L, e e e T

PLAN NOTU

1- AGAG DOKUSUNA DIKKAT EDILEREK TRAFO ALANI 3 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR

2-24.07.2010 TARIHLI VE 27651 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN IYONLASTIRICI OLMAYAN RADYASYONUN
OLUMSUZ ETKILERINDEN GEVRE VE HALKIN SAGLIGININ KORUNMASINA YONELIK ALINMASI GEREKEN
TEDBIRLERE ILISKIN YONETMELIK' HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3- BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR
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1.GIRIS
Yapilan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani teklifi izmir ili, Bornova ilgesi, Doganlar

Mahallesi, 30L1B Pafta, 19184 ada 8 parselin batisinda bulunan Park Alanindaki
mevcut trafo binasinin yikilip yerine 7.45 m x 4.00 m ebatlarinda 29.80 m? trafo

binasinin koyulup uygulama imar planina islenmesi amaclanmistir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.Ulke igindeki Konumu

izmir ili, Turkiye’nin Ege bolgesinde yer alan, en kalabalik Gglincli sehri olup
kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, giineyde Aydin illeri ile sinirhdir. ilin kuzey
yondeki en u¢ noktasi guneydekine 180 kilometre, dogu yondeki en ug¢ noktasi
bastisindakine 200 kilometre uzakliktadir. ilin ylizélgtimi 12.007 km?2dir.

iIZMIiR

-Planlama Alani Ulke igindeki Konumu-
2.2.il igindeki Konumu

Planlama alani izmir ilinin; Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakl, Bergama, Beydag,
Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Guzelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Kargiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla ilgeleri olmak {izere 30
ilcesi bulunmaktadir.

Bornova ilgesinin dogusunda Kemalpasa, guneyinde Buca, batisinda Konak ve
Bayrakli, kuzeybatisinda Kargiyaka ve Menemen ilgeleri, kuzeyinde Manisa ili
bulunmaktadir.



-Planlama Alani izmir ili Igindeki Konumu-
2.3.ilge igindeki Konumu

Bornova ilgesinin; Ataturk Mahallesi, Barbaros Mahallesi, Besyol Mahallesi, Birlik
Mahallesi Camici Mahallesi, Camkule Mahallesi, Cinar Mahallesi, Cicekli Mahallesi,
Doganlar Mahallesi, Egemenlik Mahallesi, Egridere Mahallesi, Ergene Mahallesi,
Erzene Mahallesi, Evka 3 Mahallesi, Evka 4 Mahallesi, Gazi Osman Pasa Mahallesi,
Gokdere Mahallesi, Girpinar Mahallesi, Isiklar Mahallesi, inénii Mahallesi,
Karacaoglan Mahallesi, Karagcam Mahallesi, Kavaklidere Mahallesi, Kayadibi
Mahallesi, Kazimdirik Mahallesi, Kemalpasa Mahallesi, Kizilay Mahallesi, Kosukavak
Mahallesi, Kurudere Mahallesi, Laka Mahallesi, Meri¢ Mahallesi, Merkez Mahallesi,
Mevlana Mahallesi, Naldoken Mahallesi, Rafet Pagsa Mahallesi, Sarnickdy Mahallesi,
Serintepe Mahalles, Tuna Mabhallesi, Umit Mahallesi, Yakakdy Mahallesi, Yesilgam
Mahallesi, Yesilova Mahallesi, Yildirnrm Beyazit Mahallesi, Yunus Emre Mahallesi,
Zafer Mahallesi olmak tGizere 45 mahallesi vardir.

-Bornova ligesi Mahalle Sinirlari-



Planlama alani teklifi; izmir ili, Bornova ilgcesi, Doganlar Mahallesi, 30L1B Pafta,
19184 ada 8 parselin batisinda bulunan Park Alanini, 7.45 m x 4.00 m ebatlarinda
29.80 m? alana sahip Trafo Alanini kapsamaktadir.

-Planlama Alani Uydu Gériintiisi (uzak)-

-Planlama Alani Uydu Gériintlisi (yakin)-



3. PLANLAMA ALANIN TARiHi

MO.6500 yillarinda ilk uygarliga ev sahipligi yapan Bornova diinden bugiine beri ¢ok
uygarligin da yasam mekani olmustur. Bornova, 17. yulzyildan itibaren antik
kaynaklari rehber alan Batili arastirmaci ve gezginlerin ilgi odaklarindan biri olmustur.
Osmanli devrinde bu bolgenin verimli bir tarim bolgesi ve bunun yani sira yogun bitki
ortusu nedeniyle bir sayfiye yeri oldugu anlasiimaktadir. Ovanin su kaynaklari
bakimindan ¢ok zengin oldugu bilinmektedir.

Prehistorik déonemde zengin bitki 6rtisi ve hayvan kaynaklariyla uygun cevre
kosullarina sahip Bornova Ovasi, izmir'in ilk yerlesimcilerine ev sahipligi yapmistir.
En eski yerlesime ait kalintilar Yesilova Hoyugu'nde  bulunmustur
(www.yesilova.ege.edu.tr). 2005 ve 2006 yillarinda gergeklestirilen kazi ¢alismalari
sonucunda Bornova Ovasi'nda ortaya cikartilan Yesilova Hoy(gi'niin sadece izmir'in
degdil ayni zamanda Ege Bolgesi'nin de bilinen en eski yerlesim merkezi oldugu
anlasilmigtir. ik topluluklarin Yesilova HéyUgi'ne glnimizden 8500 yil énce
yerlesmeye basladiklari tespit edilmigtir.

Yesilova Hoyugu ve héyugun 400 m kuzeyinde yer alan Yassitepe Hoyugu ile birlikte
ovada Bayrakli, Pinarbasi, Bornova Anadolu Lisesi hoyukleri gibi bes hoyugun yer
almasi, Bornova'daki yogun eski yerlesimlerin varligini ortaya koymustur. Bu
prehistorik yerlesimlerle gerek Bornova ve gerekse izmir kentinin gecmisi bilinenden
¢ok daha eski tarihlere gitmigtir.

Bornova Ovasi'nin zamanla derelerin getirdigi aluvyonla kaplanmasi sonucu burada
yasayan topluluklar yakin c¢evre icindeki daha yuksek yerlere tasinarak yasamlarini
surdirmeye devam etmiglerdir. Daha sonraki caglarda artan niifusla birlikte izmir
halki ihtiyaclar dogrultusunda Bornova Ovasi'nin batisina, sirasiyla MO.650-545'de
Smyrna-Tepekule ve MO.300 'de Kadifekale'nin bulundugu alanlara tasinmig, kiiltirel
ve ekonomik bakimdan gelisimini surddrmustar.

1425 yilinda Tlrk egemenligine alinan Bornova, 1919- 9 Eyllul 1922 tarihleri arasinda
Yunan isgali altinda kalmistir. licemiz cok eski bir yerlesim yeri iken 1881 yilinda
belediyelik,7033 Sayili Kanun’la 19 Haziran 1957 tarihinde TBMM"de kabul edilerek

iice olmustur.



4. PLANLAMA ALANININ COGRAFi KONUMU
Bornova'nin yuzolgimu 214,4 km2 (21,441 ha) olup Karsiyaka, Konak, Buca,

Bayrakli, Kemalpasa ilgeleriyle gevrelenen arastirma alaninin genel fiziksel yapisini,
akarsularin tasidigr birikinti materyallerinin  meydana getirdigi Bornova Ovasi

duzlUkleri ile onu kara yonunde cevreleyen yikseltiler bicimlendirmektedir.

Deniz seviyesinden yuksekligi yerlesim alanlarinda 20 ile 200 metre arasinda
degismektedir. Bu yukseklik daglik bdlgelerde 600 m'ye kadar c¢ikmakta hatta
asmaktadir. ilce Merkezinin glineyinde yer alan genis dizlik, Bornova Ovasi;
Bozalan, Hacilarkiri, Karasuluk, Mersinli ve Bayrakh Ovalarinin birlesmesinden
olusmaktadir. Bu ovalar genelde yamaclardan inen sularin getirdigi aluvyonlarin

birikmesiyle olugmustur.

iicede Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yagishidir. Yaz
mevsiminde imbat ve poyraz ruzgarlari etkilidir. Kisin ise karayel, yildiz ve poyraz

ruzgarlari kuru soguk getirmektedir.

- Bornova llgesi Cografi Konumu —



5. MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI
Planlama alaninin 1/1000 o&lcekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Planlama

alani, 1/1000 olgekli Uygulama Iimar Planinda “Park Alani” kullaniminda
kalmaktadir.

-Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani-



6. MULKIYET
Planlama alani, 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda “Park Alani” kullaniminda

kalmaktadir. Planlama alani kamuya mulkiyetsiz alanda kalmaktadir.

-Miilkiyet Durumu-



7.PLAN YAPIM GEREKGESI
Planlama izmir ili, Bornova ilgesi, Doganlar Mahallesi, 30L1B Pafta, 19184 ada 8

parselin batisinda bulunan Park Alanindaki mevcut trafo binasinin yikilip yerine 7.45
m x 4.00 m ebatlarinda 29.80 m? trafo binasinin koyulup uygulama imar planina
islenmesi amaclanmistir.

Planlama ¢alismasinin amaci, cevrede yasayan vatandaslardan gelen talepler

dodrultusunda 6zellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Midiirliigii

adina GDZ Elektrik Dagitim AS tarafindan enerji ihtiyacini karsilamak icin planlama

alaninin mevcuttaki durumu g6z 6ntinde bulundurularak 7.45 m x 4.00 m ebatlarinda
27.80 m2 Trafo Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar planlarina iglenmesidir.
Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS’nin hizmet kalitesini arttirarak
kamu yarari saglanmasi amaglanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. cevrenin gquic ihtiyacinin artmasi sebebiyle dagitim

sisteminin normal dizende calisabilmesi, bolgenin saglkh enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Doganlar Mahallesinde Trafo Alaninin imar
planina islenmesi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin,

ikinci Boliim

Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari

Mekansal Kullanim Tanimlari Ve Esaslari

MADDE 5 —

(1) Bu Yonetmelikte gegen mekansal kullanim tanimlari ve alan kullanim esaslari
asagida belirtilmigtir:

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her turld
aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark
kullaniglarina verilen genel isimdir.

YEDINCi BOLUM

imar Planlarina Dair Esaslar

imar plani degisiklikleri

MADDE 26 —

(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitiinligini, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.




(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirimesi esastir.
Yururlukteki imar planlarinda oOngorulen sosyal ve teknik altyapi standartlarini
duguren plan degisikligi yapilamaz.

denilmekte olup; yapilan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir. Bolgede kamuya yuk
getirmeden yap! ve tesis kazandiriima ¢abasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yarari igerdigi dusunulmektedir.

Ayrica trafo icin park alaninda yapilan yer sec¢imi acgiklanan ilgili mevzuata
uygunluk gdstermektedir. imar plani degisikligi ile dnerilen trafo alani bélgenin
elektrik altyapisi ihtiyacina énemli katki saglayacak olup; bu yénuyle de kamu yarari
icermektedir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. tim yatirimlarini TEDAS adina yapmakta olup,
bdlgenin ihtiyacina ve gelen enerji taleplerine gére planlamaktadir.

Bu baglamda, Bornova ilgcesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz talep

dengesinin karsilanmasina yonelik olarak, mevcut altyapi ihtiyacini

karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle, bolgedeki enerji ihtiyacinin

karsilanmasi amaciyla yeni tesislerin yapilmasi ve Trafo Alanlarinin dagitim

hatlarina enteqgre edilmesi gerekmektedir.

8.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLiGi TEKLIFi

Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi ile planlama alani igerisinde bulunan
Trafo Alaninin yarurlikteki imar planlarina uyumlulugunun saglanmasi hedeflenmisgtir.

Planlama alani yurarlikteki uygulama imar planinda “Park Alani” lejanti ile belirlenen
alanda 6ngorilmus olup; yerinde yapilan dlgumler sonucunda ve cevresel faktorlerde
irdelenerek konumlandiriimistir.

Bu dogdrultuda 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi olarak
7.45 x 4.00 m = 29.80 m?lik ytizolciminde Trafo Alani belirlenmistir.
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-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi-

8.1.Plan ile ilgili Alan Hesaplari

ARAZi KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
PARK ALANI 1,856.36 1,826.56
TRAFO ALANI 0 29.80

-Arazi Kullanim Tablosu-

8.2. Plan Notu

1- AGAC DOKUSUNA DIKKAT EDILEREK TRAFO ALANI 3 METREYE KADAR
KAYDIRILABILIR.

2- 24.07.2010 TARIHLI VE 27651 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN
[YONLASTIRICI OLMAYAN RADYASYONUN OLUMSUZ ETKILERINDEN CEVRE
VE HALKIN SAGLIGININ KORUNMASINA YONELIK ALINMASI GEREKEN
TEDBIRLERE ILISKIN YONETMELIK' HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3- BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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9. KOORDINAT BILGISI (ITRF96)

-Trafo Alaninin Uydu Gériintiisiindeki Konumu-
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-Alandan Gériintii —
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