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NO | TARIHI

391 06.12.2024

MECLIS KARARI
IMAR KOMISYONU KARARI

TEKLIFTE BULUNAN MUDURLUK : PLAN VE PROJE MUDURLUGU
TEKLIF YAZISININ TARIH VE NO.SU  : 01.11.2024 — 398880
MECLIS HAVALE TARIH VE NO.SU :01.11.2024 — 353

TEKLIF KONUSU: Bornova ilgesi, Erzene Mahallesi, 8712 Ada 1 parselde mevcut 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani’nda TAKS: 0.75 KAKS: 1.50 yapilasma kosuluna sahip “Ozel
Sosyal Tesis Alan1” gosteriminde kalan tasinmaz igin parsel maliklerinin 01.11.2024 tarihli
dilekgeleri ile plan karari degistirilmeden E:1.80, TAKS:0.60 ve Yencok: 4 Kat (12.80 m)
belirlenmesine yonelik 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi talep edilmektedir.
Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayil1 Belediye
Kanunu’nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi hususu arz olunur, denilmekte olup;

KOMISYON KARARI: S6z konusu plan degisikligi onerisi talebi, yapilan arazi ¢aligmasi,
dosyasinda bulunan bilgi, belge, paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu ve sosyal ve teknik
altyap1 etki degerlendirme raporu dogrultusunda incelenmistir. Erzene Mahallesi, 8712 Ada 1
parselde mevcut 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani’nda Ayrik Nizam 2 Kat , TAKS: 0.75
KAKS: 1.50 yapilasma kosuluna sahip “Ozel Sosyal Tesis Alan1” gdsteriminde kalan tagmmaz
iizerinden enerji nakil hatt1 ve dogalgaz boru hatt1 gegtiginden parsel malikleri mevcut ingaat
haklarini taban alanindaki ve gabarideki kisitlamalar nedeniyle kullanamadigi gerekgesi ile plan
degisikligi talebinde bulunmuslardir. TEIAS 3.Bélge Miidiirliigii 19.11.2024 tarih ve 2785783
sayil1 yazisinda “380kV Aliaga - Isiklar EIH altina yapilacak yap1 yiiksekligi 16,34 m'yi gecemez,
yatayda Dis Iletkene Yap1 Yaklasim Mesafesi 9,51 m'den daha az olamaz ve (380+154)kV Isiklar
- Uzundere EIH altina yapilacak yapi yiiksekligi 9,60 m'yi gecemez, yatayda Dis iletkene Yapi
Yaklasim Mesafesi 9,04 m'den daha az olamaz seklinde belirlenmistir.” BOTAS Ege Isletme
Miidiirligii 23.10.2024 tarih ve 43940819-405.02.99-E.3006722/38864 sayis1 ile gelen kurum
gorilisiinde, “...S6z konusu tasmmazin igerisinden Kurumumuza ait St 16" Bornova-Torbali
Yiiksek Basingli Dogal Gaz Iletim Hattinin gegtigi tespit edilmistir. Ad1 gegen dogal gaz hattimizin
kamulastirma genisligi 4+8=12 (oniki) metredir. (Tasinmaz tarafinda 4 metre)... Bu baglamda,
s6z konusu taginmaz igerisinde yapilacak insaat ¢calismalarinin asagida belirtilen Kriterlere uygun
olarak yapilmas1 gerekmektedir: 1) Yanici ve patlayict madde bulundurmamak veya depolamamak
kosulu ile konut veya konut tiirii binalar, idari binalar, sosyal tesisler gibi yapilar i¢cin boru hatt1
aksina minimum yaklagim mesafesi; "kalic1 glizergéah serit genisligi + imar mevzuatina gore bina
cekme mesafesi + ilave her kat i¢in 0.5 metre" olacak sekilde belirlenmesi... belirtilen kriterlere
uygun olarak hazirlanacak planin Isletme Miidiirliigiimiiz onayma sunularak uygunluk almmasi
sonrasinda insai faaliyetlere izin verilmesi gerekmektedir... imar mevzuatina gére bina ¢ekme
mesafesi ise ilgili belediyenin imar mevzuati ve uygulama imar plani geregi bina ¢gekme mesafesi
olarak tanimlanan parsel sinir1 ile yap1 arasindaki mesafedir. Bina ¢ekme mesafesi belirlenirken
3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine gére hazirlanan Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde yer alan maddeler esas alinir.” denmektedir. Bu dogrultuda yonetmeligimiz geregi
imar mevzuatina gore bina ¢gekme mesafesi gerekli olup bu mesafenin ne kadar olacagi, ruhsat
vermeye yetkili Idare tarafindan belirlenmektedir.” seklinde goriisiinii bildirmistir.
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Oneri plan degisikligi ile “Ozel Sosyal Tesis Alanr” fonksiyonu aynen korunarak mevcut
imar planidaki Ayrik Nizam 2 Kat gdsterimi kaldirilmis olup bat1 yoniindeki ¢cekme mesafesi 10
m, E:1.80 ve TAKS:0.60 yapilasma kosulu olacak sekilde degistirilmistir.

1) TEIAS 3. Bolge Miidiirliigii’niin 20.11.2024 tarih ve 2785783 sayili goriisii esas
alinacaktir.8712 ada 1 parselde ruhsata esas mimari proje ile TEIAS 3. Bolge
Miidiirliigii’niin goriisii alinmadan ruhsat diizenlenemez.

2) EKAT Yonetmeligi’nin 44. Ve 46. Maddelerinde belirtilen mesafelere gore uygulama
yapilmasimi teminen enerji iletim hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca
TEIAS goriisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

3) BOTAS Ege Isletme Miidiirliigii’niin 23.10.2024 tarih ve 38864 sayili goriisiine
uyulacaktir.

4) Agiga ¢ikan bodrum katlar insaat emsaline dahildir. Ancak a¢iga ¢ikan bodrum katta
olusan alanlar, ortak alan olarak kullanilmak kayd1 ile emsal hesabina dahil edilmez. ”
seklinde plan notu ilave edilmistir.

S6z konusu alanda talep edilen 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi onerisi ekli

planda goriildiigi sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oy ¢oklugu ile kabul edilmis olup
kararin onayi i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili Imar Komisyonu karar1 mecliste goriisiilerek, dosyanin komisyona
iadesi oybirligi ile kabul edildi.
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