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MECLIS KARARI
TEKLIiFTE BULUNAN DAIRE :PLAN VE PROJE MUDURLUGU
TEKLIF YAZISININ TARIiH VE NOSU :28.04.2014 — 2154
MECLIS HAVALE TARIH VE NOSU :05.05.2014 — 55

TEKLIiF KONUSU: Bornova ilgesi, Altindag-Yesilova Mahallesi, 29 K I b ve 30 K IV ¢
paftalarda, Izmir-Aydin Otoyolu ile 4049/4 sokak arasinda yer alan, imar planinda A, B ve C
olarak gosterilen imar adalarindaki "Y.I.A." ifadelerinin Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi
uyarinca yeniden diizenlenmesine yonelik imar plani degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve 5393 sayili
Belediye Kanunu'nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi hususu arz olunur
denilmekte olup;

KOMISYON KARARI: S6z konusu plan degisikligi onerisi talebi, dosyasinda bulunan
bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir.

Plan degisikligine konu Altindag 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107, 14618, 14774, 14792
ve 14794 no.lu parsellerin yer aldigi ve imar planinda A, B, C seklinde gosterilen imar adalarinda
ilk olarak 10.11.1998 tarih 768 degisiklik no.su ile onanan imar plani ile belirlenen "Y"
ibaresinin, 11.10.2007 tarih 934 degisiklik no.su ile onanan imar plam degisikligi ile "Y.I.A"
ifadesine doniistiigii ve parsellere 6zel plan notlarina da "Y.I.A" ifadelerinin eklendigi,
ancak yapilasma kosullar1 acisindan insaat alani biiyiikliiklerinin kadastral parsel tizerinden
emsal degeri ile ¢arpilarak belirlenmis olmasi nedeniyle "Y" kosulunun gerekliliklerini
korudugu gorilmiistiir.

Bornova Genel Plan notlarinda Y kosullu alanlar taniminda yer alan yapi insaat alam
ifadesinin, Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi uyarinca yeniden diizenlenmesine yonelik imar
plan1 degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 06.03.2014 tarih 1551 degisiklik
no.su ile onanmis ve ylriirliige girmis olup, bu plan degisikligi ile imar planinda pafta {izerinde
yer alan "Y.I.A. (Yap1 Insaat Alam)" ifadeleri, "K.A.T. (Katlar Alam1 Toplami)" seklinde
diizenlenmistir. Yirlirlige girmis olan bu plan degisikligindeki gibi, ayn1 kapsamda
degerlendirilmesi gereken Altindag A, B, C no.lu imar adalarinin imar plani {izerinde ve plan
notlarinda yer alan "Y.I.A. (Yap: Insaat Alami)" ifadelerinin, Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligine uygun hale getirilmesi amaciyla "K.A.T. (Katlar Alan1 Toplami)" seklinde
diizeltilmesi gerektigi tespit edilmistir.




Ayrica 06.03.2014 tarih 1551 degisiklik no.su ile onanan plan degisikligi kapsaminda, s6z
konusu parselleri de igine alan Altindag-Camdibi Kentsel Yenileme Plan1 plan notlarindaki
Y kosulu tanimina "Ada iizerinde, yap1 nizami ve gabari belirtilmedigi hallerde; imar planinda
yer alan emsal degeri asilmamak, imar plant veya yonetmelikte belirlenen yapi yaklasma
mesafelerine uyulmak sartiyla yap1 yiiksekligi ve kat adedi serbesttir, KAKS (emsal) verilmedigi
hallerde kat adedi; Planli Alanlar Tip imar Y&netmeligi'nin 29.Maddesi'ne gore, yap: yiiksekligi
ise s6z konusu maddeye gore belirlenen kat adedi ile yonetmeligin 16.Maddesi'nin
11.hiikkmiinde belirlenen kat yiiksekliklerinin ¢arpilmasi sonucu belirlenecektir. Imar
adalar1 tek parsel olabilir, ayrik nizamda birden fazla yap1 yapilabilir. ifraz yapilmas: gerektigi
hallerde minimum ifraz kosullari ayrik nizamda cevre gabari, Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikler dikkate alinarak Belediyesince belirlenecektir." seklinde hiikiimler eklenmistir.
Ancak Altindag A, B, C no.lu imar adalarinda plan iizerinde sekilsel olarak "Y" ibaresi yer
almamasindan dolayi, adalardaki yapi yiiksekligi ve kat adedi s6z konusu hiikiimler
kapsaminda degerlendirilememektedir. Imar plan1 degisikligi dnerisi, 06.03.2014 tarih 1551
degisiklik no.su ile onanan plan degisikliginin devami niteliginde oldugundan ve "Y" kosullu
alanlarda KAKS (Emsal) verilmis olmasi durumunda yap1 yiiksekliginin ve kat adedinin serbest
olmasi gerektigi halde s6z konusu adalar bu kapsamda kalmasina ragmen, sekilsel olarak plan
iizerinde "Y" ifadesi yer almadigindan dolayr bu kapsamda degerlendirilemediginden; imar
planinda adalar tizerinde "Hmax=serbesttir" kosulu belirlenmesi gerekmektedir.

Sonug olarak imar adalariin bulundugu pafta iizerinde acik ve net bir sekilde yer alan
"Y.IA." gosterimlerinin, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligine uygun hale getirilmesi
amactyla "K.A.T." seklinde diizeltilmesi ve "Hmax=serbesttir" kosulu belirlenmesine yonelik
imar plan1 degisikligi oOnerisi ekli ¢izimdeki sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek
oybirligi ile kabul edilmis olup kararin onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.

Yukarida metni yazili komisyon raporu mecliste goriisiilerek, komisyondan geldigi
sekliyle oy birligi ile kabul edildi.
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