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TEKLIF KONUSU: 20.02.2020 tarihli ve 31045 say1li Resmi Gazete'de yayimlanan 7221 sayili
Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194
sayili Imar Kanunu'nun ¢esitli maddelerinin yan1 sira 8 inci maddesinde degisiklik yapilmis ve
maddenin (b) bendine; imar planlarinda bina yiiksekliklerinin serbest olarak belirlenemeyecegine
yonelik hiikmii eklenmistir. Anilan Kanun ile 3194 sayili imar Kanunu'na eklenen Gegici 20 nci
maddede; yukaridaki hiikiimle iligkili olarak, ilgili idarelerin, imar planlarinda yencok serbest
olarak ongoriilen bina yiiksekliklerini 1 Temmuz 2021 tarihine kadar imar planlarinda degisiklik
ya da revizyon yaparak belirlemekle yiikiimlii oldugu, bina yiiksekligi yencok serbest olarak
belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyon yapilincaya kadar yapi ruhsati
diizenlenemeyecegi, belirlenen siire i¢inde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yap1
ruhsatt bagvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alan Oncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasinin zorunlu oldugu belirtilmistir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda bina yiikseklikleri yengok:serbest olarak belirlenen parseller i¢in planlarda revizyon
veya degisiklik yapma yilikiimligiine dair hiikkmiin 1 Temmuz 2020 tarihinde yiiriirliige
girmesinden dolay1 yap: ruhsati islemlerinde aksakliklara neden olmamasi i¢in Bornova ilgesi
smirlart igerisinde yiiriirliikteki imar planlarinda yap1 yiiksekligi veya kat adedi serbest olarak
belirlenen imar adalarinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani revizyonunun izmir
Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 14.12.2020 tarihli ve 1126 sayili Meclis Kararinda "30 Ekim
2020 tarihinde yasanan deprem goz Oniine alinarak, gerekli analiz ve etiitlerin yeniden
belirlenmesi ve degerlendirilmesi" hususu belirtilerek il¢e belediyesine iade edilmesine oybirligi
ile karar verilmistir. Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve
5393 sayil1 Belediye Kanunu'nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi hususu arz
olunur, denilmekte olup;

KOMISYONU KARARI: Séz konusu plan degisikligi onerisi talebi, yapilan arazi calismast,
dosyasinda bulunan bilgi, belge ve paftalar ile plan revizyonu agiklama raporu dogrultusunda
incelenmistir. Bornova ilge biitiinlinde plan ve plan notundan gelen kararlar ile yap1
yiiksekliginin serbest oldugu alanlar i¢in Bornova Belediye Meclisinin 01.10.2020 tarih 246
sayili karan ile kabul edilerek 08.10.2020 tarih 27247 sayili yazi ile Izmir Biiyiiksehir
Belediyesine onaylanmak iizere iletilen imar plan1 degisikligi, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.12.2020 tarih 1126 sayili karar1 ile "30.10.2020 tarihinde yasanan deprem felaketi
g0z oniine alinarak, gerekli analiz ve etiitlerin yeniden belirlenmesi Ve degerlendirilmesi
amaciyla ilge Belediyesine iade edilmesi” karan ile Belediyemize iletilmistir. 30.10.2020
tarihinde yasanan depremde 6zellikle Bornova Ovasinda yasanan felaket neticesinde pek ¢ok can
kayb1 yasanmis ve evi yikilan vatandaglarimiz magdur olmustur. Bu nedenle Jeolojik- Jeoteknik
Etiitler, zemin etiitleri, yiiksek yapilar ve depremin bu yapilara verdigi etkiler agisindan bir




degerlendirme yapabilmek amaciyla, bu plan degisikligine konu alanlarda yer alan ve yiiksek
katli olarak yapilasmasini tamamlamis 25 tane yapi ile ilgili veriler incelenmistir. Yapilan
incelemede yiiksek katli olarak yapilasmis yapilarin, imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit
verileri, zemin etiidli verileri, betonarme proje verileri, kat adetleri, yapim yillar1 ve 6zellikle
Altindag Camdibi Bolgesindeki yiiksek yapilarin depremde hasar alip almadiklari yoniiyle konu
komisyonumuzca tekrar degerlendirilmistir. Yapilan incelemede yiiksek katli yapilarda, zemin
siifinin kotli ¢ikmast durumunda zemin iyilestirme yapilarak insa edildigi, temel sistemlerinin
yine zemin etiit verilerine uygun olarak secildigi 30.10.2020 tarihinde yasanan depremde tasiyict
sistemlerinin hasar almadigi tespit edilmistir. Ayrica Altindag Camdibi bolgesinde imar planina
esas Jeolojik- Jeoteknik Etiidiin 09.02.2016 tarihinde onaylanmis oldugu, Bornova genelinde
1/1000 olgekli uygulama imar plani bulunan alanlarimiz i¢in Jeolojik Jeoteknik etiitlerin
tamamlanmasi ile ilgili ¢alismalarin stirdiigii, 18.03.2018 tarih ve 30364 miikerrer sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinden itibaren yiiriirliige giren Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi'min eki Esaslarda; 'Deprem Etkisi Altinda Temel Zemini ve Temellerin Tasarimi
I¢in Ozel Kurallar' 16'inci boliimde, zemin simiflar, hesap esaslar1 ve Veri Raporu ile Geoteknik
Rapor olarak iki boliimden olusmasinin yasal zorunluluk haline geldigi, bu plan degisikligi ile
verilen kat adetlerine gore yapilagsacak parseller i¢in hazirlanacak zemin etiitlerinin geoteknik
raporlart da igerecegi tespit edilmistir. Yukarida yer alan tespitlere ilave olarak, Altindag
Camdibi Kentsel Yenileme plani kapsaminda, alanda yiiriirliikkte olan yapilanma katsayilari ile
31.03.2021 tarihinden itibaren yliriirliige girecek olan yeni Otopark Yonetmeligi geregi olusacak
olan otopark alanlarindaki artigin, kat adetlerine etkisi acisindan da degerlendirme yapilmis olup
yeni otopark yonetmeliginin de ilave otopark katlan olusturabilecegi tespitinde bulunulmustur.
Bu kapsamda, Bornova ilge biitiiniinde plan veya plan notundan gelen kararlar ile yap1
yiiksekligi serbest olan imar adalar1 21 adet bolge kapsaminda tekrar incelenmis olup yapilan
degerlendirmeler sonucunda, asagida belirtilen boliimlerde yap1 yiiksekliginin serbest olduguna
dair kararlar kaldirilarak; Heniiz yapilasmamis imar adalar: veya imar parselleri icin;Bolge 1
ve 13 olarak tanimlanan ve genel olarak Erzene ve Evka-3 Mahalleleri i¢inde kalan imar
adalarinda ""Yencok=12 kat",Bolge 3 olarak tanimlanan genel olarak Doganlar Mahallesi iginde
kalan imar adalarindan, plan kosulu Kentsel Calisma Alan1 olan iki adet imar adasinda Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin 29.06.2020 tarih E.103420 sayil1 yazisi ile verdigi goriis dogrultusunda '
Yencok Serbest, ayn1 bolgedeki diger imar adalarinda "Yencok=8 kat",Bolge 4 olarak
tanimlanan genel olarak Karacaoglan Mahallesi i¢inde kalan' imar adalarinda "Yen¢ok=10 kat"
ve "Yencok=15 kat",Bolge 5, 14 ve 15 olarak tanimlanan imar adalarinda, "Yencok= 8
kat"'Bolge 6 olarak tanimlanan imar adalarinda, mevcut imar planindan gelen ingaat haklarinin
kullanilabilmesi amaciyla Ticaret kullaniminda "Yencok= 7 kat", Ciraklik Egitim Merkezi
kullaniminda "Yencok= 4 kat"Bolge 7'de yer alan Belediye Hizmet Alaninda, mevcut projenin
8 katli olmas1 nedemyle "Yencok= 8 kat',Bolge 8’de yer alan imar adalarinda, Kazim Dirik
Mabhallesinde yakin zamanda onaylanan imar planlarima uygun olacak sekilde "Yenc¢ok=15
kat",Bolge 21'de yer alan ve mevcut imar planinda kat yiiksekligi 6zel projesine gore
belirlenmesi &ngoriilen Belediye Hizmet Alam (itfaiye Bakim Onarim Merkezi) igin Izmir
Biiyliksehir Belediye Bagkanligi ile yapilan sifahi goriismeler dogrultusunda '"Yen¢ok=15
m',Bolge 2 olarak tanimlanan ve Altindag-Camdibi Kentsel Yenileme Projesi Uygulama Imar
Plan1 kapsaminda kalan imar adalarinda daha oOnceki yillarda onaylanan imar planlar ile
belirlenen TAKS:0,50 yapilanma kosulu kaldirilarak s6z konusu adalarda Yonetmelik tanimlar
kapsaminda iglemlerin yiiriitiilebilmesi saglanmis ve "Yencok=20 kat"" olarak

2-Yapilasmasi tamamlanmis ve devam eden imar adalari icin;

Plan Revizyonu kapsaminda kalan alanlarda yer alan ve Yencok=Serbest plan kararina gore insaat ruhsati alarak

(ruhsat stiresi igerisinde olanlar dahil olacak sekilde) yapilasmis parsellerde, ingaat ruhsati ve onayli mimari
projelerinde yer alan kat adetleri tespit edilerek imar planlarina islenmistir.




Ayrica;

Bolge 2 icerisinde yer alan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan 10.04.1992 tarihinde 431
degisiklik no ile onaylanan imar plani degisikliginde A-mx-8 ve A-4 olarak belirlenen yap1 yiiksekliginin, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan 21.03.2003 tarihinde 902 degisiklik no ile onaylanan imar plant
degisikliginde kaldirilmis olmasi nedenivle s6z konusu imar adalarinda mevcut ruhsatli yapilagmalar g6z Sniine
alinarak kat yiikseklikleri ""Ayrik Nizam 8 kat (A-8)" ve ""Ayrik Nizam 4 kat (A-4)" olarak.

Bolge 7 ve 19'da yer alan spor tesisleri, mevcut yapilasmaya uygun olarak "'Yen¢ok= 10 m" olarak imar
planlarina islenmistir.

3-Bornova ilge biitiiniinde mevcut plan notlarinda yer alan yap1 yiiksekliginin serbest oldugunu tanimlayan
hiiktimlerin kaldirilmasina iligskin diizenlemeler yapilmustir.

Yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda hazirlanan plan ve plan notu diizenlemelerini igeren 1/1000
6lgekli uygulama imar plani revizyonu ¢alismasi Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligi ile kabul edilmis olup
kararin onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili Imar Komisyonu karari mecliste goriisiilerek, komisyondan geldigi
sekliyle oybirligi ile kabul edildi.
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