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TEKLIF KONUSU: Bornova ilgesi, Kazim Dirik Mahallesi, Universite Caddesi ile Sanayi Caddesi
arasinda, Yasar Universitesi batisinda yer alan ve 1/5000 6lgekli nazim imar planinda belirlenmis “A”
No.lu Etaplama Sinir1 i¢inde kalan 9 ada 6, 55, 64, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74 ve 75 parselleri kapsayan
alanda 1/25000 olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plami kararlar1 dogrultusunda
hazirlanarak {zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan 16.03.2018 tarihinde 1716 degisiklik no ve
12.07.2018 tarihinde 1758 degisiklik no ile onaylanmis 1/5000 lgekli Nazim imar Plani dogrultusunda
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmas1 hususu arz olunur denilmekte olup;

KOMIiSYON KARARI: S6z konusu plan degisikligi 6nerisi talebi, yapilan arazi ¢alismasi, dosyasinda
bulunan bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi aciklama raporu dogrultusunda incelenmistir.

Yaklagik 53 ha alani kapsayan 1/5000 &lgekli nazim imar plani dogrultusunda bu giine dek
yapilan plan degisiklikleri ve meclis kararlari ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 Plan Notlarinin 3.1.
maddesinde yer alan “Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi gibi sosyal ve teknik
altyapr dengeleri gozetilerek etaplar halinde yapilabilir. Ancak bu planda belirlenen etaplama sinirlar
icerisinde yapilacak uygulama imar planlar1 bu alanlarin tamamini kapsamak ve bir agamada yapilmak
zorundadir. Bu alanlar 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Birlikte uygulama yapilacak alan
siirlarini tariflemekte olup, zayiat orani azaltilmamak kaydiyla alt 6lgekli planda degistirilebilir.” hitkmii
kapsaminda 1/5000 6lgekli nazim imar planinda belirlenmis “A” No.lu Etaplama Sinir1 iginde yaklagik
3,2 ha’lik imar uygulamas1 gérmemis alanda Ticaret-Konut Alan1 (TICK) kullanim karar1 belirlenmesi,
Universite Caddesi’nin 15 m, Sanayi Caddesi’nin 20 m olacak sekilde genisletilmesi, yeni Park Alan,
Otopark Alani, Teknik Altyapr Alan1 belirlenmesine ve

1. Ticaret- Konut Alam (TICK): Ticaret ve Konut kullamimlarinin birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu
alanlarda plan karar1 gerektirmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari
katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik
tesisi yapilabilmesi i¢in bu alanda bu amacla degisiklik yapilmasi gerekmektedir. Mekansal Planlar
Yapim Y&netmeligi hiikiimleri dogrultusunda Ticaret- Konut Alam (TICK) kullanimima sahip imar
adalarinda %30 konut yapilabilir.

2. Imar planinda gbdsterilen etaplama sinirlari, imar uygulamasi birlikte yapilacak alan sinirlarii
tanimlamakta olup uygulama sekli (Imar Kanununun 16. maddesi veya 18. maddesi) Belediyesince
belirlenecektir.




3. Etaplama Sinir1 iginde Bornova Belediye Enclimenin 23.12.2015 tarihli ve 52-2538 sayili karar ile
onaylanan 652 no.lu imar parselasyon plani ve dagitim cetvelinde belirlenen DOP kesintisi sonrasinda
olusan parsel alani biiyiikliiklerinin Emsal:2.00 oraninda yapilagsma kosulu ile elde ettigi katlar alam
toplam1 aynen korunacaktir. Katlar alani: 9 ada 6 parsel:1756,94 m2 - 9 ada 55 parsel:813,54 m2 - 9 ada
64 parsel:1624,74 m2 - 9 ada 68 parsel:9679,8 m2 - 9 ada 69 parsel:5095,64 m2, 9 ada 70 parsel: 2446.92
m2 - 9 ada 71 parsel 8958,4 m2 - 9 ada 72 parsel:2520,62 m2 - 9 ada 73 parsel: 1211.52 m2 - 9 ada 74
parsel: 139,72 m2 - 9 ada 75 parsel:4715,18 m2'yi gegemez.
4, Imar planinda belirlenmis kamusal alanlar (yol, genel otopark, park, spor tesisleri, teknik altyap1
alanlar1 vs.) kamuya bedelsiz terk edilmeden yapi ruhsati verilemez.
5. Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 09.02.2016 tarihinde onaylanan 1/5.000 Olgekli nazim imar
plant ve 1/1.000 Olgekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen
hiikiimlere gore uygulama yapilacaktir.
6. Teknik Altyapr Alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlar1, igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer {istii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik igleme
tesisleri, trafo, her tiirli enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesislerin yer
aldig1 alanlardir. Teknik Altyap1 Alaninda yap1 yaklagsma mesafesi aranmaz. Teknik Altyap1 Alanlarinda
gerekli emniyet mesafesi birakilarak vaziyet plani tasdiki ile yapilagilir.
7. Imar planinda belirtilen yol, kaldirim, refiij, kavsak g¢oziimlemeleri semboliktir. bu alanlarda
gerceklestirilecek fiziki diizenlemeler uygulama projelerine gore yapilacaktir.
8. Zemin altinda veya iistiinde yapinin ihtiyacindan fazla yapilmasi istenen otopark alanlari, ticari amagla
kullanilmamak ve yap1 yaklasma mesafeleri icerisinde kalmak kaydiyla emsal alanina dahil edilmez.
9. Plan, Plan notlar1 ve raporunda agiklanmayan hususlarda Bornova Plan Notlar1, 3194 sayili Imar
Kanunu ve diger ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

seklinde plan notlar1 belirlenmesine yonelik 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi ekli
planda gorildiigi sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligi/oygoklugu ile kabul edilmis olup
kararin onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili Imar Komisyonu karari mecliste goriisiilerek, Komisyondan geldigi
sekliyle oybirligi ile kabul edildi.
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