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PLAN iSLEM NUMARASI : UiP-40054

TEKLIF KONUSU: Bornova ilge sinirlari igerisinde TAKS tanmmu ile ilgili diizenleme yapilmasina
yonelik olarak Imar ve Sehircilik Miidiirliigiimiiziin 21.11.2019 tarih E.40409 sayili yazis1 uyarinca
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi yapilmasi gerekmektedir. Ayrica 02.09.2019 tarihli ve
268 sayili Meclis Karar1 ile imar Komisyonuna havale edilen Meclis Onergesi ile Planl1 Alanlar Imar
Yonetmeliginden kaynaklanan sorunlarin ¢éziimiine yonelik caligma yapilmasi talep edilmistir. Konunun
Meclis'te incelenerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi hususu arz olunur denilmekte olup;

KOMIiSYON KARARI: S6z konusu plan degisikligi onerisi talebi, yapilan arazi ¢alismasi, dosyasinda
bulunan bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi aciklama raporu dogrultusunda incelenmistir.
03.07.2017 tarih 30113 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Imar Y&netmeligi ve
30.09.2017 tarih 30196 say1li Resmi Gazetede yayinlanan Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik 01.10.2017 tarihinde yiiriirliige girmis olup, s6z konusu yonetmeligin
5.maddesinin 6.bendinde "Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a
belirlenmemis ise TAKS %40'1 gecemez. Ancak, ¢cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %601 gegcmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir." hitkkmii yer
almaktadir. Bornova ilge sinirlar1 dahilinde yiiriirliikte bulunan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani,
lejanti, plan notlar1 iizerinden yapilan inceleme sonucunda; iizerinde herhangi bir yapilasma katsayisi
(KAKS, E (Emsal), Y.LA (Yap: Insaat Alani), Y kosulu, K.A.T. (Katlar Alan1 Toplami) vb.)
tammlanmanus Ayrik, Ikiz, Blok Nizam ve yonetmelik geregi ayrik yapi nizami uygulanan imar
adalarmin yaklasik 195 hektar biiyiikliigiinde bir alan oldugu ve TAKS:0.40 uygulamasina konu olan bu
alana yonelik Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin Gegici 2. Maddesinde tanimlanan mevcut
yapilagsmalara uyumlu olacak sekilde imar plani ile TAKS oran1 belirlenmesi gerektigi tespit edilmistir.
Bu alanlar haricinde, imar planinda TAKS oram1 yer alan imar adalar1 ve KAKS, E (Emsal), Y.I.A (Yap:
Insaat Alan1), Y kosulu, K.A.T. (Katlar Alan1 Toplami) vb. ifadeler ile imar plani, lejant1 veya plan
notlarinda ingaat alan1 tanimlanmis olan imar adalarinda, yonetmeligin 5.maddesinin 6.bendinde yer alan
“Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %40°1
gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60°1
gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gére uygulama yapilir.” hikkmii uyarinca TAKS: 0.60 oraninin
uygulanabildigi goriilmiistiir.

Konu ile ilgili Cevre ve Sehircilik Bakanligindan ve izmir Biiyiiksehir Belediyesinden cesitli
tarihlerde alinan goriis yazilarinda Gzetle; mevcut tesekkiiller dikkate alinarak imar plani karariyla da
TAKS ve KAKS oranlarinin belirlenebilecegi ve ayni imar uygulamasiyla olusan miilkiyetlerin farkl
taban alanlar1 ve emsaller ile yapilastirilmasinin miilkiyet hakkini zorlastirmasi konusunun imar plani ve
plan notlar1 kapsanminda idaremizce ¢oziime kavusturulmasi gerektigi yoniinde goriis bildirilmistir. Soz
konusu goriis yazilar1 da dikkate alinarak, Bornova genelini kapsayan ve belirli bir TAKS oran1 igeren
plan notu diizenlemesinin uygun olacagi goriisiine varilmigtir. Plan notu ile belirlenecek TAKS oraninin
tespitine yonelik olarak, Bornova genelinde farkli yapilagsma kosullar1 igeren farkli bolgelerden drnek
imar adalar1 segilerek, mevcut ruhsath yapilar ve bos parseller lizerinden ortalama TAKS degerleri




hesaplanmistir. Oneri plan notu ilavesi ile ¢dziim iiretilemeyecek alanlarda ise ayrica imar plami
degisikliginin de yapilabilecegi degerlendirilmistir.

Sonug olarak; “Bornova ilge sinirlari dahilinde, yiiriirliikte bulunan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planlarinda; imar plani, lejant1 ve plan notlar1 ile yapilagsma katsayis1 tanimlanmamis ayrik, ikiz, blok
nizam ve yonetmelik geregi ayrik yap1 nizami uygulanan imar adalarinda;

1-Mevzuata uygun olarak kismen veya tamamen yapilagmasi tesekkiil etmis olanlarinda, mevcut
yapilarin yikilip yeniden yapilmasi talepleri ile ayn1 adadaki bos parsellerin yapilagma taleplerinde, ayni
adada yer alan mevcut tesekkiillerin bahge mesafelerine uymak kaydiyla, maksimum TAKS 0,60’dur.

2-Imar planina gére gabarisinde ruhsatli birden fazla mevcut yapmin yer aldig1 parsellerin yikilip
yeniden yapilagma taleplerinde;

2.1-Mevcut yapilarin toplam TAKS kullanimi 0,40’ altinda ise, ayni ada igerisinde/ ayni
parselde yer alan mevcut tesekkiillerin bah¢e mesafelerine uymak kaydiyla, maksimum TAKS 0,40°dur.

2.2-Mevcut yapilarm toplam TAKS kullanimi 0,40’1n iistiinde ise, mevcut TAKS kullanimi ve
maksimum TAKS=0,60 asilmamak kaydiyla taban alan1 kullanimi, ayni ada igerisinde/ ayn1 parselde yer
alan mevcut tesekkiillerin bahge mesafelerine uygun olarak tanimlanir.

3- Bu hiikiimlerle ¢oziilmeyen alanlarda ayrica plan degisikligi talep edilebilecektir.

4- Bu plan notlarinin uygulanmasinda Teknik Komisyon yetkilidir.” seklinde 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani plan notu ilavesi ekte goriildiigii haliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek
oybirligi/oycoklugu ile kabul edilmis olup kararin onayi icin Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.

Yukarida metni yazili imar Komisyonu karar1 mecliste goriisiilerek, Komisyondan geldigi
sekliyle oybirligi ile kabul edildi.
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