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TEKLIF KONUSU: Bornova ilgesi, Gilirpinar Mahallesi, 13220 ada, 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 no.lu parsel sayili,
mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Hayvancilik Damlar1 Alan1” olarak planl tasinmazlarin
kat yiiksekliginin “Yengok: Teknoloji Geregi” olarak belirlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi yapilmasi talep edilmektedir. Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karari
alimmasi hususu arz olunur denilmekte olup;

IMAR KOMISYONU KARARI

S6z konusu plan degisikligi Onerisi talebi, yapilan arazi ¢aligmasi, dosyasinda bulunan bilgi,
belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir. Plan miiellifi
tarafindan 30.11.2023 tarihinde sunulan ilk 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi onerisi ile
Gilirpinar Mabhallesi, 13220 ada, 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 no.lu parsel sayili, mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda “Hayvan Damlar1” olarak planli tasinmazlarin “Hmax:6.50 m” olarak belirli yapi
yiiksekligi, “Yencok: Teknoloji Geregi” olarak diizenlenmistir. 08.02.2024 tarihinde plan miiellifi
tarafindan diizeltilerek tekrar sunulan son 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi nerisi ile s6z
konusu parsellerin bulundugu imar adasinda yapr yiiksekligi “Yengok: 2 kat” olarak yeniden diizenlenmis
olup inceleme ve degerlendirmeler sunulan son plan degisikligi iizerinden yapilmstir. Plan degisikligine
konu tasinmazlarin bulundugu bolge, izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni
Planina gore “Kentsel Gelisme Alam” gosteriminde kalmaktadir. 1/25.000 dlgekli izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plania gére s6z konusu alan, “Bélgesel Hayvancilik Ihtisas Alan1” gdsteriminde
kalmakta olup mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’na gore, “Entegre Siit Inek¢iligi ve Hayvan
Damlar1” olarak diizenlenmistir. Bélgedeki mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani karar1 ise izmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 14.07.2008 tarih ve 1183 degisiklik numarasi ile onaylanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani ile diizenlenmis olup bu plan kapsaminda sz konusu alan, “TAKS:0.60,
KAKS:0.60, Hmax:6.50 mt. yapilasma kosullarinda Hayvan Damlar1” olarak belirlenmistir. Ust dlgek
plan kararlart1 dogrultusunda Hayvan Damlar1 olarak belirlenmis olan alan biitiiniinde yapilan
incelemelerde, ruhsatlandirma siireglerinin plan kararlarina uygun olarak yiiriitilmiis olmasina karsin fiili
kullanimda bdlgede yer alan yapilarin biiyiikk oranda Hayvan Dami olarak kullanilmadigi, mevcut
kullanimin yogun olarak depolama tesisi agirlikli oldugu, bu alanda yer alan ve hayvan dami olarak
kullanilmayan pek ¢ok yapi igin diizenlenmis yap1 kayit belgeleri bulundugu, s6z konusu bélgenin yakin
cevresinde yer alan Ayakkabicilar, Dokiimciiler, Metal Kaplamacilar, Hurdacilar Siteleri gibi kiigiik
sanayi siteleri varliginin da gevre ve saglik kosullari nedeniyle plan kararlar1 yoniiyle hayvan besiciligi
faaliyeti ile uyumsuz oldugu tespitleri yapilmistir. Ayrica, Hayvan Damlar1 olarak planlanmis alana ¢ok
yakin bir konumda yer alan bdlgenin izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan 05.07.2022 tarih
2124 degisiklik numarasi ile onaylanan Bornova ilcesi Kemalpasa ve Giirpinar Mahalleleri 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesi kapsaminda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1”, “Kiiciik
Sanayi Alam1” ve “Gelisme Konut Alani1” olarak belirlenmis oldugu ancak, s6z konusu 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 kapsaminda “Kiiciik Sanayi Alan1” olarak belirlenmis olan bolgenin 08.12.2022 tarihli
ve 32037 say1li Resmi Gazete’de yayinlanan “Izmir ili Bornova ilgesi Piarbas1 Kaynag1 ve Kuyularia
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ait Koruma Alami ilan1” kapsaminda “Birinci Derece Koruma Alani” olarak belirlenen bolge iginde
kaldig1, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani uyarinca yiiriitilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami
calismalari siirecinde talep edilen kurum goriislerinde Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin 17.05.2023
tarihli ve 3436545 sayili yazilar ile Birinci Derece Koruma Alani igerisinde imar plani yapilmasinin
uygun olmadig1 yéniinde goriis bildirildigi, dolayistyla 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kararlari ile
“Kiiciik Sanayi Alan1” olarak tanimlanan bélgeye iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
caligmalarinin yapilmasina olanak kalmadig tespitleri yapilmistir. Bu dogrultuda, 05.07.2022 tarih 2124
degisiklik numarasi ile onaylanan Bornova Ilgesi Kemalpasa ve Giirpinar Mahalleleri 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesi kapsaminda bolgeye iliskin tanimlanan fonksiyonlarin ilgili
kurum goriisii nedeniyle kismen uygulanamaz duruma geldigi hususu, genel yapilasma egilimleri ve
cevre kullanim kararlar1 dikkate alinarak, iist dlcekli planlar olan 1/25.000 6lcekli Izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 ve 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani kapsaminda, hayvan damlar1 olarak
planlanan bodlgenin fonksiyon degisikligine yonelik plan calismalarinin Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan irdelenmesi ve degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir. Imar plani degisikligi talebine
konu Giirpinar Mahallesi, 13220 ada, 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 no.lu parsellerin ve yakin ¢evresine iligkin tespitler
yukarida aktarildigi gibi olup, ekli bilgi paftasinda sinirlari isaretlenen boélgenin iist 6lgekli planlari
kapsaminda fonksiyon kararlarma iliskin degerlendirmelerin yetkili kurum olan Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan yapilmasi ve “Hayvan Damlar1” olarak planli s6z konusu parsellerde mevcut imar
plan1 ile tanimlanmis olan 6.50 mt. yap1 yiiksekliginin “Yengok: 2 kat” olarak belirlenmesine yonelik
talep edilen 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Onerisi ve plan notlar1 &nerisi, yapi
yogunlugu artigi niteligi tasimamasi nedeniyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oy birligi ile kabul
edilmis olup kararin onayi i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

KENT YENIiLEME KOMiSYONU KARARI

S6z konusu plan degisikligi Onerisi talebi, yapilan arazi ¢aligmasi, dosyasinda bulunan bilgi,
belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir. Plan miiellifi
tarafindan 30.11.2023 tarihinde sunulan ilk 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi onerisi ile
Gilirpinar Mabhallesi, 13220 ada, 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 no.lu parsel sayili, mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda “Hayvan Damlar1” olarak planli tasinmazlarin “Hmax:6.50 m” olarak belirli yapi
yiiksekligi, “Yencok: Teknoloji Geregi” olarak diizenlenmistir. 08.02.2024 tarihinde plan miiellifi
tarafindan diizeltilerek tekrar sunulan son 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi onerisi ile s6z
konusu parsellerin bulundugu imar adasinda yapr yiiksekligi “Yengok: 2 kat” olarak yeniden diizenlenmis
olup inceleme ve degerlendirmeler sunulan son plan degisikligi iizerinden yapilmstir. Plan degisikligine
konu tasinmazlarin bulundugu bélge, izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni
Planina gore “Kentsel Gelisme Alam” gosteriminde kalmaktadir. 1/25.000 dlgekli izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Planina gére s6z konusu alan, “Bélgesel Hayvancilik Ihtisas Alan1” gdsteriminde
kalmakta olup mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’na gore, “Entegre Siit Inekgiligi ve Hayvan
Damlar1” olarak diizenlenmistir. Bélgedeki mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani karar1 ise izmir
Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca 14.07.2008 tarih ve 1183 degisiklik numarasi ile onaylanan 1/1000
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olgekli Uygulama Imar Plani ile diizenlenmis olup bu plan kapsaminda sz konusu alan, “TAKS:0.60,
KAKS:0.60, Hmax:6.50 mt. yapilasma kosullarinda Hayvan Damlar1” olarak belirlenmistir. Ust dlgek
plan kararlar1 dogrultusunda Hayvan Damlar1 olarak belirlenmis olan alan biitiinlinde yapilan
incelemelerde, ruhsatlandirma siireglerinin plan kararlarina uygun olarak yiiriitiilmiis olmasina karsin fiili
kullanimda bdlgede yer alan yapilarin biiyiik oranda Hayvan Dami olarak kullanilmadigi, mevcut
kullanimin yogun olarak depolama tesisi agirlikli oldugu, bu alanda yer alan ve hayvan damu olarak
kullanilmayan pek ¢ok yapi igin diizenlenmis yap1 kayit belgeleri bulundugu, s6z konusu bélgenin yakin
cevresinde yer alan Ayakkabicilar, Dokiimciiler, Metal Kaplamacilar, Hurdacilar Siteleri gibi kiigiik
sanayi siteleri varligimin da ¢evre ve saglik kosullar1 nedeniyle plan kararlar1 yoniiyle hayvan besiciligi
faaliyeti ile uyumsuz oldugu tespitleri yapilmistir. Ayrica, Hayvan Damlar1 olarak planlanmis alana ¢ok
yakin bir konumda yer alan bdlgenin Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan 05.07.2022 tarih
2124 degisiklik numarasi ile onaylanan Bornova ilcesi Kemalpasa ve Giirpinar Mahalleleri 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesi kapsaminda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1”, “Kiiciik
Sanayi Alan1” ve “Gelisme Konut Alan1” olarak belirlenmis oldugu ancak, s6z konusu 1/5000 o6lcekli
Nazim Imar Plan1 kapsaminda “Kiiciik Sanayi Alan1” olarak belirlenmis olan bolgenin 08.12.2022 tarihli
ve 32037 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Izmir ili Bornova ilgesi Pinarbasi Kaynag: ve Kuyularma
ait Koruma Alani ilan1” kapsaminda “Birinci Derece Koruma Alani” olarak belirlenen bolge iginde
kaldig1, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani uyarinca yiiriitiilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
calismalari siirecinde talep edilen kurum goriislerinde Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii niin 17.05.2023
tarihli ve 3436545 sayili yazilar ile Birinci Derece Koruma Alani igerisinde imar plani yapilmasinin
uygun olmadig1 yoniinde goriis bildirildigi, dolayisiyla 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kararlari ile
“Kiiciik Sanayi Alan1” olarak tanimlanan bdlgeye iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
calismalarinin yapilmasina olanak kalmadigi tespitleri yapilmistir. Bu dogrultuda, 05.07.2022 tarih 2124
degisiklik numarasi ile onaylanan Bornova Ilgesi Kemalpasa ve Giirpinar Mahalleleri 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesi kapsaminda bolgeye iliskin tanmimlanan fonksiyonlarin ilgili
kurum goriisii nedeniyle kismen uygulanamaz duruma geldigi hususu, genel yapilasma egilimleri ve
cevre kullanim kararlar1 dikkate alinarak, iist dlgekli planlar olan 1/25.000 Slcekli Izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 ve 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda, hayvan damlar1 olarak
planlanan bdlgenin fonksiyon degisikligine yonelik plan calismalarinin Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan irdelenmesi ve degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir. Imar plan1 degisikligi talebine
konu Giirpinar Mahallesi, 13220 ada, 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 no.lu parsellerin ve yakin ¢evresine iligkin tespitler
yukarida aktarildigi gibi olup, ekli bilgi paftasinda sinirlari isaretlenen bolgenin iist 6lgekli planlari
kapsaminda fonksiyon kararlarma iliskin degerlendirmelerin yetkili kurum olan Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan yapilmasi ve “Hayvan Damlar1” olarak planli s6z konusu parsellerde mevcut imar
plani ile tanimlanmis olan 6.50 mt. yap1 yliksekliginin “Yengok: 2 kat” olarak belirlenmesine yonelik
talep edilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi onerisi ve plan notlar1 &nerisi, yapi
yogunlugu artig1 niteligi tasimamasi nedeniyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oy birligi ile kabul
edilmis olup kararin onayi i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.




BORNOVA BELEDIYESi

KARARIN
NOSU | TARIHi
48 01.03.2024
MECLIS KARARI
TEKLIFTE BULUNAN MUDURLUK : PLAN VE PROJE MUDURLUGU
TEKLIF YAZISININ TARIH VE NO.SU 1 21.12.2023 — 22513
MECLIS HAVALE TARIiH VE NO.SU : 03.01.2024 — 05

Yukarida metni yazili Imar — Kent Yenileme Komisyonlar: karari mecliste goriisiilerek,
Komisyonlardan geldigi sekliyle oybirligi ile kabul edildi.

Dr.Mustafa IDUG
BASKAN
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