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TEKLIF KONUSU: Bornova ilgesi, Kazimdirik Mahallesi, 2 ada 20 parselde "Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alan1 (LPG Istasyonu yer alabilir)" belirlenmesine yonelik olarak talep edilen 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan 19.01.2022 tarih 2057
degisiklik no ve 04.07.2023 tarih 2121 degisiklik no ile onaylanmustir. Parsel malikinin 22.08.2023 tarihli
dilekgesi ile Kazimdirik Mahallesi 2 ada 20 ve 145 parselde 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligi
dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi yapilmasi talep edilmektedir. Konunun
Meclis'te incelenerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi1 hususu arz olunur denilmekte olup;
IMAR KOMISYONU KARARI

S6z konusu plan degisikligi Onerisi talebi, yapilan arazi ¢aligmasi, dosyasinda bulunan bilgi,
belge ve paftalar ile plan degisikligi aciklama raporu dogrultusunda incelenmistir. Izmir Biiyiiksehir
Belediye Bagkanliginca 19.01.2022 tarih 2057 degisiklik no ve 04.07.2022 tarihinde 2121 degisiklik no
ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligine bolge sakinleri ve Mimarlar Odasi
tarafindan davalar acilmistir. izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 1.Hukuk Miisavirligi’nin 04.09.2023
tarih E-23415155-641.04-1524973 sayili yazissnda TMMOB Mimar Odasi (Izmir Subesi) tarafindan
istinaf yoluna basvuruldugu Izmir Bolge idare Mahkemesi Uciincii Idari Dava Dairesinin 2023/1903 Esas
sayil1 dosyasi ile istinaf incelemesinin devam ettigi, izmir Bolge Idare Mahkemesi Ugiincii Idari Dava
Dairesinin 24.08.2023 tarih ve E.2023/1903 sayili karar1 ile yiirlitmenin durdurulmasi isteminin
reddedildigi bilgisi iletilmistir. Davacilarin 01.09.2023 tarihli dilekgesi ile mahkeme iptal dava
dosyalarinda verilecek kararlarin kesinlesmesine kadar beklenilmesi talep edilmistir. Parsel malikinin
01.12.2023 tarihli dilekgesinde 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi dnerisinin 1/5000 6lgekli
nazim imar plan degisikligine karsi agilan iptal konulu davalarin istinaf mahkemesi siireglerinin
sonuglanincaya kadar giindemde kalmasi talep edilmektedir. Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
19.01.2022 tarih 2057 degisiklik no ve 04.07.2022 tarihinde 2121 degisiklik no ile onaylanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami degisiklikleri 6zelinde yapilan incelemede; Kazimdirik Mahallesi 2 ada 20
parselde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam (LPG Istasyonu yer alabilir)" belirlendigi, belirlenen
Akarryakit ve Servis Istasyonu alanmin 2008 metrekare olarak tariflendigi, plan iizerinde ve plan
notlarinda belirlenen Akaryakit ve Servis Istasyonu alaninda hangi fonksiyonlarin yer alacagma iliskin
herhangi bir husus bulunmadigi, dolayisiyla 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine konu alanda
Akaryakit + LPG + Servis Istasyonu fonksiyonlarinin bir arada yer alabilecegi anlagilmistir. Ancak izmir
Biiyiikksehir Belediye Meclisinin  25/10/2013  tarihli, 05.1291 sayili Karar1 ile belirlenen
“Akaryakit/LPG/Servis Istasyonlarmin Yer Sec¢imi ve Imar Planlarinda Belirlemesine iliskin Uyulacak
Ilke ve Esaslar” a iliskin kriterlerin 2. Cephe Genislikleri ve Parsel Alanlari konulu maddesinde
Akaryakit + LPG + Servis Istasyonu alanlar1 icin minimum alan biiyiikliigiiniin 2500 metrekare olarak
tariflendigi tespit edilmistir. Bu durumda s6z konusu alanda “Akaryakit”, “LPG” ve “Servis Istasyonu”
fonksiyonlarinin iigliniin ayn1 anda s6z konusu alanda yer alamayacagindan konunun 1/5000 &lgekli
nazim imar plani kapsaminda yeniden degerlendirilmesi ve s6z konusu nazim planin bu {i¢ fonksiyonun
birlikte yer alamayacagini belirten ilgili plan notunun eklenerek revize edilmesi gerektigi
degerlendirilmistir.
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Ayni konu ile ilgili olarak, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine konu Kazimdirik
Mahallesi 2 ada 20 ve 145 parselde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam (LPG Istasyonu yer alabilir)"
belirlenmesine yonelik talep edilen plan degisikligi kapsaminda 24.11.2023 tarihli parsel malikinin
dilekgesi ile “Akaryakit ve Servis Istasyonu” alaninda sadece “Akaryakit ve LPG otogaz istasyonu” yer
alabilecegine iliskin plan notu ilavesiyle revize edilmistir. Ancak, sdz konusu revize talebinin oncelikle
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi kanaatine varilmistir. Revize
edilen planin plan agiklama raporunda yapilan tespitlerde her ne kadar Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeligi’nin Madde 37’nin 4. Bolimiinde de yer alan “Akaryakit ve LPG ilave olarak Elektrik
enerjisi ile caligsan araclarin sarj edilmeleri i¢in, ilgili elektrik kurumunun, olumlu goriisii ile otoparklar,
akaryakit istasyonlar1 veya diger uygun yerlerde elektrikli sarj yeri yapilabilir” ifadesi yer alsa da, s6z
konusu fonksiyona iligkin hususlarin onaylanan 1/5000 6l¢ekli plan agiklama raporunda ve plana esas
plan notlarinda yer almadigi, ayrica 22.03.2021 tarih ve 598949 sayili olur ile uygun goriillen ve
13.03.2022 tarih ve 31777 sayili Resmi Gazete ile yayinlanan ilave gosterimler kapsaminda “Elektrikli
arag sarj istasyonu alan1” i¢in gdsteriminin planlama mevzuatina dahil edildigi, plan degisikligine konu
alanda sarj istasyonuna yer verilmesi hususunun bu kapsamda 1/5000 6lcekli 1/5000 dlgekli Nazim imar
Plan1 kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan incelemeye konu edilmedigi gériilmiistiir. Plan
degisikligine esas sunulan 10.10.2023 tarihli ve E.28391723-650-1500893 sayili yazi ekinde Ege
Universitesi Insaat Miihendisligi Boliimii Ulastirma Ana Bilim Dal1 Dog. Dr. Yal¢in ALVER ve Ar. Gor.
Dr. Pelin ONELCIN’in hazirladig1 revize edilen “Ulasim Etiidii ve Trafik Etki Degerlendirme Raporu”
nda bu fonksiyonun eklenmesi ile alandaki parklanma ve akaryakit istasyonunu kullanacak araglarin
beklemesinden kaynakli olarak olusacak trafik yogunluguna iliskin detayli analizlere yer verilmedigi
tespit edilmistir. Davaci tarafin hazirlatmis oldugu Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi Sehir
ve Bolge Planlama Boliimii Prof. Dr. Hiiseyin Murat Celik tarafindan hazirlanan 01.09.2023 Tarih ve
295958 sayili yazi ile Belediyeye sunulan ulasim raporunun sonug¢ bdliimiinde yer alan “Bdlgenin
sosyokiiltiirel yapisi, artan niifus ve arag sahipliligi, mevcut yol baglantilar1 yapilmig olan saha analizi,
trafik sayimlar1 ve bunlarla birlikte elde edilen mikrosimilasyon model sonuglari baz alindiginda ilgili
bolgede "Akaryakit ve Servis Istasyon Alam" fonksiyon degisikligi mevcut trafik hacminde artisa,
fonksiyondan kaynakli uzun metrajli ve agir tonajli araglarin bdlgedeki varliginin daha fazla
yogunlagmasina, arag¢ ve trafik artisindan kaynakli ¢evre kirliliginin yiiksek oranda artmasina ve egitim,
saghik kurumlan tiim kullanicilann ile birlikte yayalarm bir yerden bir yere ulasim hareketinin
kisitlanmasina neden olacaktir.” ifadesi ile, parsel malikleri tarafindan hazirlatilan raporun sonug
béliimiinde yer alan “Yapilmas: planlanan Akaryakit ve Servis Istasyonunun UKOME karar1 ile 372
Sokak iizerinde ongoriilen trafik diizenlemeleri yapildiktan sonra hizmet vermesinin trafige belirgin bir
olumsuz etki yaratmayacagi diisiiniilmektedir.” ifadeleri ile her iki raporda belirtilen teknik hususlarin
celistigi, parsel malikleri tarafindan sunulan revize raporun son sunulan revize plandaki hususlar ile
detayli analiz ve giincel trafik sayim ve dl¢limlerini igermedigi tespitleri yapilmustir.
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Talep konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 25/10/2013 tarihli, 05.1291 sayili Karar1 ile belirlenen “Akaryakit/LPG/Servis Istasyonlarinin
Yer Secimi ve Imar Planlarinda Belirlemesine iliskin Uyulacak Ilke ve Esaslar” a iliskin kriterlerin
Madde 10’da yer alan “Tesis talep edilen parselin can giivenligi, trafik akisi, sehir estetigi acisindan
sakincal1 yerler ile toplu insan sirkiilasyonunun oldugu saglik, egitim, dini tesis kullanim karar1 bulunan
alanlara en az 50 mt. mesafesi bulunacaktir.” kriteri ile degerlendirildiginde yapilmasi planlanan
akaryakit istasyonunun Forum Bornova Aligveris Merkezi’'nden kaynakli yaya ve trafik sirkiillasyonunun
yogunlugu, Izmir-Aydin Cevre Yolu’nun inis kavsagindan kaynakli yogun trafik sirkiilasyonu, cevresinde
50 m mesafe igerisinde okul dncesi egitim kurumlari, iiniversite alan1 (Ege Universitesi) ve igerisinde yer
alan ticaret alanlar1 (Forum Bornova) bulunmasi nedeniyle ilgili maddede belirtilen hiikiimler ile
uyusmadigi tespit edilmistir. Bolgenin akaryakit istasyonu i¢in uygun kosullar1 saglamamasi, bahse konu
alan i¢in ulagim raporunun yani sira Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin (26/7), (26/6, 6-€)
maddeleri uyarinca yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla Kentsel
Teknik Altyap: Etki Degerlendirmesi Raporu hazirlanmasi1 gerekliligi, Kentsel Teknik Altyap1 Etki
Degerlendirmesi Raporunun basvuru evraklan ile sunulmamis olmasi, mevcut haliyle bolge trafiginin
yogun olmasi akaryakit istasyonu belirlenmesi ile trafik yiikiiniin daha da artacagi, bolge halkinin
akaryakit istasyonu belirlenmesine yonelik itirazlari, mevcut plan zayiatinin %40 iken Oneri olarak
sunulan plan ile zayiat oraninin %27’ye diisiiriilmesi, plan degisikligi ile daha 6nce kamuya ait alanlarin
6zel miilkiyetin kullanim alan1 arttirilarak kamu zararina sebebiyet verebilecegi, baska alanlarda da bu
durumun emsal teskil edebilecegi, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani’na iliskin mahkeme kararinda yer
alan planlama grubunun bilirkisi raporunda iist 6l¢ekli plana ait plan degisikligi talebinin planlama ve
sehircilik ilke esaslarina aykiri olduguna iligkin goriisleri talep edilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi onerisinin iist dlcek karari olan 1/5000 &lgekli nazim plan kararinin izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanlig: tarafindan bilimsel veriler ve planlama mevzuatlar ile bolge halkinin talepleri ve
bilirkisi raporlarina gore yeniden ele alinmasi gerektigi géz oniine alinarak degerlendirilmis olup, bahse
konu plan degisikligi talebi komisyonumuzca uygun goriilmeyerek oybirligi ile reddedilmis olup kararin
onayi i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

ULASIM KOMISYONU KARARI

S6z konusu plan degisikligi Onerisi talebi, yapilan arazi ¢aligmasi, dosyasinda bulunan
bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir. izmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 19.01.2022 tarih 2057 degisiklik no ve 04.07.2022 tarihinde
2121 degisiklik no ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligine bdlge sakinleri
ve Mimarlar Odasi tarafindan davalar agilmistir.
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Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi 1.Hukuk Miisavirligi’nin 04.09.2023 tarih E-
23415155-641.04-1524973 sayili yazismda TMMOB Mimar Odasi (izmir Subesi) tarafindan
istinaf yoluna basvuruldugu Izmir Bélge Idare Mahkemesi Ugiincii Idari Dava Dairesinin
2023/1903 Esas sayili dosyasi ile istinaf incelemesinin devam ettigi, izmir Bolge Idare
Mahkemesi Ucgiincii Idari Dava Dairesinin 24.08.2023 tarih ve E.2023/1903 sayili karari ile
yiiriitmenin durdurulmasi isteminin reddedildigi bilgisi iletilmistir. Davacilarin 01.09.2023 tarihli
dilekcesi ile mahkeme iptal dava dosyalarinda verilecek kararlarin kesinlesmesine kadar
beklenilmesi talep edilmistir. Parsel malikinin 01.12.2023 tarihli dilek¢esinde 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi nerisinin 1/5000 &lgekli nazim imar plami degisikligine karsi
acilan iptal konulu davalarin istinaf mahkemesi siire¢lerinin sonuglanincaya kadar giindemde
kalmasi talep edilmektedir. izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 19.01.2022 tarih 2057
degisiklik no ve 04.07.2022 tarihinde 2121 degisiklik no ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam degisiklikleri 6zelinde yapilan incelemede; Kazimdirik Mahallesi 2 ada 20 parselde
"Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam (LPG Istasyonu yer alabilir)" belirlendigi, belirlenen
Akarryakit ve Servis Istasyonu alanmin 2008 metrekare olarak tariflendigi, plan iizerinde ve plan
notlarinda belirlenen Akaryakit ve Servis Istasyonu alaninda hangi fonksiyonlarin yer alacagina
iligkin herhangi bir husus bulunmadig, dolayisiyla 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligine
konu alanda Akaryakit + LPG + Servis Istasyonu fonksiyonlarmim bir arada yer alabilecegi
anlasilmistir. Ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 25/10/2013 tarihli, 05.1291 sayili
Karar1 ile belirlenen “Akaryakit/LPG/Servis Istasyonlarinin Yer Secimi ve Imar Planlarinda
Belirlemesine iliskin Uyulacak Ilke ve Esaslar” a iliskin kriterlerin 2. Cephe Genislikleri ve
Parsel Alanlar1 konulu maddesinde Akaryakit + LPG + Servis Istasyonu alanlari i¢in minimum
alan biiytikliigiiniin 2500 metrekare olarak tariflendigi tespit edilmistir. Bu durumda s6z konusu
alanda “Akaryakit”, “LPG” ve “Servis Istasyonu” fonksiyonlarmin iigiiniin ayn1 anda s6z konusu
alanda yer alamayacagindan konunun 1/5000 6lcekli nazzim imar plani1 kapsaminda yeniden
degerlendirilmesi ve s6z konusu nazim planin bu ii¢ fonksiyonun birlikte yer alamayacagini
belirten ilgili plan notunun eklenerek revize edilmesi gerektigi degerlendirilmistir. Ayni konu ile
ilgili olarak, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligine konu Kazimdirik Mahallesi 2 ada
20 ve 145 parselde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani (LPG istasyonu yer alabilir)"
belirlenmesine yonelik talep edilen plan degisikligi kapsaminda 24.11.2023 tarihli parsel
malikinin dilekgesi ile “Akaryakit ve Servis Istasyonu” alaninda sadece “Akaryakit ve LPG
otogaz istasyonu” yer alabilecegine iliskin plan notu ilavesiyle revize edilmistir. Ancak, sz
konusu revize talebinin éncelikle 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda degerlendirilmesi
gerektigi kanaatine varilmistir.
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Revize edilen planin plan agiklama raporunda yapilan tespitlerde her ne kadar Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin Madde 37°nin 4. Boliimiinde de yer alan
“Akaryakit ve LPG ilave olarak Elektrik enerjisi ile ¢alisan araclarin sarj edilmeleri igin, ilgili
elektrik kurumunun, olumlu goriisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlar1 veya diger uygun
yerlerde elektrikli sarj yeri yapilabilir” ifadesi yer alsa da, s6z konusu fonksiyona iliskin
hususlarin onaylanan 1/5000 6lgekli plan agiklama raporunda ve plana esas plan notlarinda yer
almadigi, ayrica 22.03.2021 tarih ve 598949 sayili olur ile uygun goriilen ve 13.03.2022 tarih ve
31777 sayili Resmi Gazete ile yaymlanan ilave gosterimler kapsaminda “Elektrikli arac sarj
istasyonu alan1” i¢in gdsteriminin planlama mevzuatina dahil edildigi, plan degisikligine konu
alanda sarj istasyonuna yer verilmesi hususunun bu kapsamda 1/5000 o6lgekli 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan incelemeye konu
edilmedigi goriilmiistiir. Plan degisikligine esas sunulan 10.10.2023 tarihli ve E.28391723-650-
1500893 sayili yazi1 ekinde Ege Universitesi insaat Miihendisligi Boliimii Ulastirma Ana Bilim
Dali Dog. Dr. Yalgin ALVER ve Ar. Gor. Dr. Pelin ONELCIN’in hazirladig1 revize edilen
“Ulagim Etiidii ve Trafik Etki Degerlendirme Raporu” nda bu fonksiyonun eklenmesi ile
alandaki parklanma ve akaryakit istasyonunu kullanacak araglarin beklemesinden kaynakli olarak
olusacak trafik yogunluguna iliskin detayli analizlere yer verilmedigi tespit edilmistir. Davaci
tarafin hazirlatmis oldugu Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bolge
Planlama Boliimii Prof. Dr. Hiiseyin Murat Celik tarafindan hazirlanan 01.09.2023 Tarih ve
295958 sayili yazi ile Belediyeye sunulan ulagim raporunun sonug béliimiinde yer alan “Bdélgenin
sosyokiiltiirel yapisi, artan niifus ve arag¢ sahipliligi, mevcut yol baglantilar1 yapilmis olan saha
analizi, trafik sayimlar1 ve bunlarla birlikte elde edilen mikrosimilasyon model sonuglar1 baz
alindiginda ilgili bolgede "Akaryakit ve Servis Istasyon Alani" fonksiyon degisikligi mevcut
trafik hacminde artisa, fonksiyondan kaynakli uzun metrajli ve agir tonajli araglarin bolgedeki
varliginin daha fazla yogunlagsmasina, arac ve trafik artisindan kaynakli ¢evre kirliliginin ytiksek
oranda artmasina ve egitim, saglik kurumlar: tiim kullanicilar ile birlikte yayalarin bir yerden bir
yere ulasim hareketinin kisitlanmasina neden olacaktir.” ifadesi ile, parsel malikleri tarafindan
hazirlatilan raporun sonu¢ béliimiinde yer alan “Yapilmasi planlanan Akaryakit ve Servis
Istasyonu'nun UKOME Kkarar1 ile 372 Sokak iizerinde 6ngériilen trafik diizenlemeleri yapildiktan
sonra hizmet vermesinin trafige belirgin bir olumsuz etki yaratmayacagi diisiiniilmektedir.”
ifadeleri ile her iki raporda belirtilen teknik hususlarin ¢elistigi, parsel malikleri tarafindan
sunulan revize raporun son sunulan revize plandaki hususlar ile detayli analiz ve giincel trafik
sayim ve Ol¢iimlerini icermedigi tespitleri yapilmstir.
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Talep konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 25/10/2013 tarihli, 05.1291 sayili Karar1 ile belirlenen “Akaryakit/LPG/Servis
Istasyonlarinin Yer Secimi ve Imar Planlarinda Belirlemesine iliskin Uyulacak Ilke ve Esaslar” a
iligskin kriterlerin Madde 10°da yer alan “Tesis talep edilen parselin can gilivenligi, trafik akisi,
schir estetigi agisindan sakincali yerler ile toplu insan sirkiilasyonunun oldugu saglik, egitim, dini
tesis kullanim karari bulunan alanlara en az 50 mt. mesafesi bulunacaktir.” kriteri ile
degerlendirildiginde yapilmasi planlanan akaryakit istasyonunun Forum Bornova Aligveris
Merkezi’nden kaynakli yaya ve trafik sirkiilasyonunun yogunlugu, izmir-Aydin Cevre Yolu’nun
inis kavsagindan kaynakli yogun trafik sirkiilasyonu, ¢evresinde 50 m mesafe igerisinde okul
oncesi egitim kurumlar, {iniversite alan1 (Ege Universitesi) ve igerisinde yer alan ticaret alanlari
(Forum Bornova) bulunmasi nedeniyle ilgili maddede belirtilen hiikiimler ile uyusmadig: tespit
edilmistir. Bolgenin akaryakit istasyonu i¢in uygun kosullari saglamamasi, bahse konu alan igin
ulasgim raporunun yani sira Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin (26/7), (26/6, 6-€)
maddeleri uyarinca yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan
degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin
alinmas1 amaciyla Kentsel Teknik Altyap1 Etki Degerlendirmesi Raporu hazirlanmasi gerekliligi,
Kentsel Teknik Altyapt Etki Degerlendirmesi Raporunun bagvuru evraklari ile sunulmamig
olmasi, mevcut haliyle bolge trafiginin yogun olmasi akaryakit istasyonu belirlenmesi ile trafik
yiikiinlin daha da artacagi, bolge halkinin akaryakit istasyonu belirlenmesine yonelik itirazlari,
mevcut plan zayiatinin %40 iken Oneri olarak sunulan plan ile zayiat oraninin %27’ye
distiriilmesi, plan degisikligi ile daha 6nce kamuya ait alanlarin 6zel miilkiyetin kullanim alani
arttirllarak kamu zararina sebebiyet verebilecegi, baska alanlarda da bu durumun emsal tegskil
edebilecegi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’na iliskin mahkeme kararinda yer alan planlama
grubunun bilirkisi raporunda iist 6l¢ekli plana ait plan degisikligi talebinin planlama ve sehircilik
ilke esaslarina aykir1 olduguna iligskin goriisleri talep edilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi onerisinin iist lcek karar1 olan 1/5000 dlgekli nazim plan kararmin izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi tarafindan bilimsel veriler ve planlama mevzuatlar1 ile bolge halkinin
talepleri ve bilirkisi raporlarina gore yeniden ele alinmasi gerektigi goz Oniine alinarak
degerlendirilmis olup, bahse konu plan degisikligi talebi komisyonumuzca uygun goériilmeyerek
oybirligi ile reddedilmis olup kararin onayr i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.




BORNOVA BELEDIYESi

KARARIN
NOSU | TARIHi
47 01.03.2024
MECLIS KARARI
TEKLIFTE BULUNAN MUDURLUK : PLAN VE PROJE MUDURLUGU
TEKLIF YAZISININ TARIH VE NO.SU : 25.08.2023 — 20713
MECLIS HAVALE TARIiH VE NO.SU : 01.09.2023 — 174

HUKUK KOMISYONU KARARI

S6z konusu plan degisikligi onerisi talebi, yapilan arazi calismasi, dosyasinda bulunan
bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir. izmir
Biiyliksehir Belediye Baskanliginca 19.01.2022 tarih 2057 degisiklik no ve 04.07.2022 tarihinde
2121 degisiklik no ile onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 degisikligine bolge sakinleri
ve Mimarlar Odasi tarafindan davalar agilmustir. izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 1.Hukuk
Miisavirligi’nin 04.09.2023 tarih E-23415155-641.04-1524973 sayili yazisinda TMMOB Mimar
Odas1 (izmir Subesi) tarafindan istinaf yoluna basvuruldugu izmir Bélge Idare Mahkemesi
Ucgiincii idari Dava Dairesinin 2023/1903 Esas sayili dosyasi ile istinaf incelemesinin devam
ettigi, Izmir Bolge Idare Mahkemesi Uciincii Idari Dava Dairesinin 24.08.2023 tarih ve
E.2023/1903 sayili karar1 ile yiiriitmenin durdurulmasi isteminin reddedildigi bilgisi iletilmistir.
Davacilarin 01.09.2023 tarihli dilekgesi ile mahkeme iptal dava dosyalarinda verilecek kararlarin
kesinlesmesine kadar beklenilmesi talep edilmistir. Parsel malikinin 01.12.2023 tarihli
dilekgesinde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi onerisinin 1/5000 &lgekli nazim
imar plan1 degisikligine karst agilan iptal konulu davalarin istinaf mahkemesi siireglerinin
sonuglanincaya kadar giindemde kalmasi talep edilmektedir. Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginca 19.01.2022 tarih 2057 degisiklik no ve 04.07.2022 tarihinde 2121 degisiklik no ile
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisiklikleri ozelinde yapilan incelemede;
Kazimdirik Mahallesi 2 ada 20 parselde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 (LPG Istasyonu
yer alabilir)" belirlendigi, belirlenen Akarryakit ve Servis Istasyonu alanmin 2008 metrekare
olarak tariflendigi, plan iizerinde ve plan notlarinda belirlenen Akaryakit ve Servis Istasyonu
alaninda hangi fonksiyonlarin yer alacagina iliskin herhangi bir husus bulunmadigi, dolayisiyla
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligine konu alanda Akaryakit + LPG + Servis Istasyonu
fonksiyonlarmin bir arada yer alabilecegi anlasilmustir. Ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 25/10/2013 tarihli, 05.1291 sayili Karar1 ile belirlenen ‘“Akaryakit/LPG/Servis
Istasyonlarmin Yer Se¢imi ve Imar Planlarinda Belirlemesine iliskin Uyulacak Ilke ve Esaslar” a
iliskin kriterlerin 2. Cephe Genislikleri ve Parsel Alanlar1 konulu maddesinde Akaryakit + LPG +
Servis Istasyonu alanlar1 i¢in minimum alan biiyiikliigiiniin 2500 metrekare olarak tariflendigi
tespit edilmistir. Bu durumda s6z konusu alanda “Akaryakit”, “LPG” ve “Servis Istasyonu”
fonksiyonlarinin iigiiniin ayn1 anda s6z konusu alanda yer alamayacagindan konunun 1/5000
6lcekli nazim imar plani kapsaminda yeniden degerlendirilmesi ve s6z konusu nazim planin bu
ii¢ fonksiyonun birlikte yer alamayacagini belirten ilgili plan notunun eklenerek revize edilmesi
gerektigi degerlendirilmistir.
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Ayni konu ile ilgili olarak, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligine konu
Kazimdirik Mahallesi 2 ada 20 ve 145 parselde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 (LPG
Istasyonu yer alabilir)" belirlenmesine yonelik talep edilen plan degisikligi kapsaminda
24.11.2023 tarihli parsel malikinin dilekgesi ile “Akaryakit ve Servis Istasyonu” alaninda sadece
“Akaryakit ve LPG otogaz istasyonu” yer alabilecegine iliskin plan notu ilavesiyle revize
edilmistir. Ancak, séz konusu revize talebinin oncelikle 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi kanaatine varilmigtir. Revize edilen planin plan agiklama
raporunda yapilan tespitlerde her ne kadar izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi’nin
Madde 37’nin 4. Bolimiinde de yer alan “Akaryakit ve LPG ilave olarak Elektrik enerjisi ile
calisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu goriisii ile otoparklar,
akaryakit istasyonlar1 veya diger uygun yerlerde elektrikli sarj yeri yapilabilir” ifadesi yer alsa da,
s06z konusu fonksiyona iliskin hususlarin onaylanan 1/5000 6lgekli plan agiklama raporunda ve
plana esas plan notlarinda yer almadigi, ayrica 22.03.2021 tarih ve 598949 sayili olur ile uygun
goriilen ve 13.03.2022 tarih ve 31777 sayili Resmi Gazete ile yayinlanan ilave gosterimler
kapsaminda “Elektrikli ara¢ sarj istasyonu alani” i¢in gosteriminin planlama mevzuatina dahil
edildigi, plan degisikligine konu alanda sarj istasyonuna yer verilmesi hususunun bu kapsamda
1/5000 o&lgekli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam1 kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan incelemeye konu edilmedigi goriilmiistiir. Plan degisikligine esas sunulan 10.10.2023
tarinli ve E.28391723-650-1500893 sayili yazi ekinde Ege Universitesi Insaat Miihendisligi
Boliimii Ulastirma Ana Bilim Dali Dog. Dr. Yalgin ALVER ve Ar. Gor. Dr. Pelin ONELCIN’in
hazirladig1 revize edilen “Ulasim Etiidii ve Trafik Etki Degerlendirme Raporu” nda bu
fonksiyonun eklenmesi ile alandaki parklanma ve akaryakit istasyonunu kullanacak araglarin
beklemesinden kaynakli olarak olusacak trafik yogunluguna iliskin detayli analizlere yer
verilmedigi tespit edilmistir. Davaci tarafin hazirlatmis oldugu Istanbul Teknik Universitesi
Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bolge Planlama Boliimii Prof. Dr. Hiiseyin Murat Celik tarafindan
hazirlanan 01.09.2023 Tarih ve 295958 sayili yazi ile Belediyeye sunulan ulagim raporunun
sonug boliimiinde yer alan “Bdélgenin sosyokiiltiirel yapisi, artan niifus ve ara¢ sahipliligi, mevcut
yol baglantilar1 yapilmis olan saha analizi, trafik sayimlar1 ve bunlarla birlikte elde edilen
mikrosimilasyon model sonuglar1 baz alindiginda ilgili bélgede "Akaryakit ve Servis Istasyon
Alan1" fonksiyon degisikligi mevcut trafik hacminde artisa, fonksiyondan kaynakli uzun metrajl
ve agir tonajli araglarin bolgedeki varliginin daha fazla yogunlasmasina, arag ve trafik artisindan
kaynakli ¢evre kirliliginin yliksek oranda artmasina ve egitim, saglik kurumlar tiim kullanicilar
ile birlikte yayalarin bir yerden bir yere ulagim hareketinin kisitlanmasina neden olacaktir.”
ifadesi ile, parsel malikleri tarafindan hazirlatilan raporun sonug¢ bdliimiinde yer alan “Yapilmasi
planlanan Akaryakit ve Servis Istasyonu'nun UKOME Kkarar1 ile 372 Sokak iizerinde 6ngoriilen
trafik diizenlemeleri yapildiktan sonra hizmet vermesinin trafige belirgin bir olumsuz etki
yaratmayacagi diistiniilmektedir.” ifadeleri ile her iki raporda belirtilen teknik hususlarin celistigi,
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parsel malikleri tarafindan sunulan revize raporun son sunulan revize plandaki hususlar ile
detayli analiz ve giincel trafik sayim ve oOl¢iimlerini icermedigi tespitleri yapilmistir. Talep
konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
25/10/2013 tarihli, 05.1291 sayili Karari ile belirlenen “Akaryakit/LPG/Servis Istasyonlarinin
Yer Secimi ve Imar Planlarinda Belirlemesine iliskin Uyulacak ilke ve Esaslar” a iliskin
kriterlerin Madde 10’da yer alan “Tesis talep edilen parselin can giivenligi, trafik akisi, sehir
estetigi acisindan sakincali yerler ile toplu insan sirkiilasyonunun oldugu saglik, egitim, dini tesis
kullanim karart bulunan alanlara en az 50 mt. mesafesi bulunacaktir.” kriteri ile
degerlendirildiginde yapilmasi planlanan akaryakit istasyonunun Forum Bornova Aligveris
Merkezi’nden kaynakli yaya ve trafik sirkiilasyonunun yogunlugu, izmir-Aydin Cevre Yolu’nun
inis kavsagindan kaynakli yogun trafik sirkiilasyonu, ¢evresinde 50 m mesafe igerisinde okul
oncesi egitim kurumlari, {iniversite alan1 (Ege Universitesi) ve igerisinde yer alan ticaret alanlar1
(Forum Bornova) bulunmasi nedeniyle ilgili maddede belirtilen hiikiimler ile uyusmadig: tespit
edilmigtir. Bolgenin akaryakit istasyonu i¢in uygun kosullar1 saglamamasi, bahse konu alan igin
ulasim raporunun yani sira Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin (26/7), (26/6, 6-€)
maddeleri uyarinca yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan
degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin
alimmas1 amaciyla Kentsel Teknik Altyap1 Etki Degerlendirmesi Raporu hazirlanmasi gerekliligi,
Kentsel Teknik Altyapr Etki Degerlendirmesi Raporunun basvuru evraklari ile sunulmamis
olmasi, mevcut haliyle bolge trafiginin yogun olmasi akaryakit istasyonu belirlenmesi ile trafik
yiikliniin daha da artacagi, bolge halkinin akaryakit istasyonu belirlenmesine yonelik itirazlari,
mevcut plan zayiatinin %40 iken Oneri olarak sunulan plan ile zayiat oraninin %27’ye
distiriilmesi, plan degisikligi ile daha 6nce kamuya ait alanlarin 6zel miilkiyetin kullanim alan1
arttirllarak kamu zararina sebebiyet verebilecegi, bagka alanlarda da bu durumun emsal tegkil
edebilecegi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’na iliskin mahkeme kararinda yer alan planlama
grubunun bilirkisi raporunda iist 6l¢ekli plana ait plan degisikligi talebinin planlama ve sehircilik
ilke esaslarina aykir1 olduguna iliskin gorisleri talep edilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi onerisinin iist dlcek karar1 olan 1/5000 6lgekli nazim plan kararmn Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi tarafindan bilimsel veriler ve planlama mevzuatlar1 ile bdlge halkinin
talepleri ve bilirkisi raporlarina gore yeniden ele alinmasi gerektigi goz Oniine alinarak
degerlendirilmis olup, bahse konu plan degisikligi talebi komisyonumuzca uygun goériilmeyerek
oybirligi ile reddedilmis olup kararin onayr i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.
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CEVRE VE SAGLIK KOMiSYONU KARARI

S6z konusu plan degisikligi onerisi talebi, yapilan arazi calismasi, dosyasinda bulunan
bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir. Izmir
Biiyliksehir Belediye Baskanliginca 19.01.2022 tarih 2057 degisiklik no ve 04.07.2022 tarihinde
2121 degisiklik no ile onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam degisikligine bolge sakinleri
ve Mimarlar Odasi tarafindan davalar agilmustir. izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 1.Hukuk
Misavirligi’nin 04.09.2023 tarih E-23415155-641.04-1524973 sayili yazisinda TMMOB Mimar
Odas1 (izmir Subesi) tarafindan istinaf yoluna basvuruldugu izmir Bélge idare Mahkemesi
Ucgiincii idari Dava Dairesinin 2023/1903 Esas sayili dosyasi ile istinaf incelemesinin devam
ettigi, Izmir Bolge Idare Mahkemesi Uciincii Idari Dava Dairesinin 24.08.2023 tarih ve
E.2023/1903 sayili karar1 ile yiiriitmenin durdurulmasi isteminin reddedildigi bilgisi iletilmistir.
Davacilarin 01.09.2023 tarihli dilekcesi ile mahkeme iptal dava dosyalarinda verilecek kararlarin
kesinlesmesine kadar beklenilmesi talep edilmistir. Parsel malikinin 01.12.2023 tarihli
dilekgesinde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi onerisinin 1/5000 &lgekli nazim
imar plan1 degisikligine karst agilan iptal konulu davalarin istinaf mahkemesi siireglerinin
sonuglanincaya kadar giindemde kalmasi talep edilmektedir. Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginca 19.01.2022 tarih 2057 degisiklik no ve 04.07.2022 tarihinde 2121 degisiklik no ile
onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisiklikleri 6zelinde yapilan incelemede;
Kazimdirik Mahallesi 2 ada 20 parselde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani (LPG Istasyonu
yer alabilir)" belirlendigi, belirlenen Akarryakit ve Servis Istasyonu alanmin 2008 metrekare
olarak tariflendigi, plan iizerinde ve plan notlarinda belirlenen Akaryakit ve Servis Istasyonu
alaninda hangi fonksiyonlarin yer alacagina iliskin herhangi bir husus bulunmadigi, dolayisiyla
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligine konu alanda Akaryakit + LPG + Servis Istasyonu
fonksiyonlarmin bir arada yer alabilecegi anlasilmistir. Ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin  25/10/2013 tarihli, 05.1291 sayili Karar1 ile belirlenen “Akaryakit/LPG/Servis
Istasyonlarmin Yer Se¢imi ve Imar Planlarinda Belirlemesine iliskin Uyulacak Ilke ve Esaslar” a
iliskin kriterlerin 2. Cephe Genislikleri ve Parsel Alanlar1 konulu maddesinde Akaryakit + LPG +
Servis Istasyonu alanlari i¢in minimum alan biiyiikliigiiniin 2500 metrekare olarak tariflendigi
tespit edilmistir. Bu durumda s6z konusu alanda “Akaryakit”, “LPG” ve “Servis Istasyonu”
fonksiyonlarinin {igliniin ayn1 anda s6z konusu alanda yer alamayacagindan konunun 1/5000
6lcekli nazim imar plani kapsaminda yeniden degerlendirilmesi ve s6z konusu nazim planin bu
ii¢ fonksiyonun birlikte yer alamayacagini belirten ilgili plan notunun eklenerek revize edilmesi
gerektigi degerlendirilmistir.
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Ayni konu ile ilgili olarak, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligine konu
Kazimdirik Mahallesi 2 ada 20 ve 145 parselde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 (LPG
Istasyonu yer alabilir)" belirlenmesine yonelik talep edilen plan degisikligi kapsaminda
24.11.2023 tarihli parsel malikinin dilekgesi ile “Akaryakit ve Servis Istasyonu” alaninda sadece
“Akaryakit ve LPG otogaz istasyonu” yer alabilecegine iliskin plan notu ilavesiyle revize
edilmistir. Ancak, séz konusu revize talebinin oncelikle 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi kanaatine varilmistir. Revize edilen planin plan agiklama
raporunda yapilan tespitlerde her ne kadar Izmir Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi’nin
Madde 37’nin 4. Bolimiinde de yer alan “Akaryakit ve LPG ilave olarak Elektrik enerjisi ile
calisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu goriisii ile otoparklar,
akaryakit istasyonlar1 veya diger uygun yerlerde elektrikli sarj yeri yapilabilir” ifadesi yer alsa da,
s0z konusu fonksiyona iliskin hususlarin onaylanan 1/5000 6lgekli plan agiklama raporunda ve
plana esas plan notlarinda yer almadigi, ayrica 22.03.2021 tarih ve 598949 sayili olur ile uygun
goriilen ve 13.03.2022 tarih ve 31777 sayili Resmi Gazete ile yayinlanan ilave gosterimler
kapsaminda “Elektrikli ara¢ sarj istasyonu alani” i¢in gosteriminin planlama mevzuatina dahil
edildigi, plan degisikligine konu alanda sarj istasyonuna yer verilmesi hususunun bu kapsamda
1/5000 o&lgekli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam1 kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan incelemeye konu edilmedigi goriilmiistiir. Plan degisikligine esas sunulan 10.10.2023
tarinli ve E.28391723-650-1500893 sayili yazi ekinde Ege Universitesi Insaat Miihendisligi
Boliimii Ulastirma Ana Bilim Dali Dog. Dr. Yalgin ALVER ve Ar. Gor. Dr. Pelin ONELCIN’in
hazirladig1 revize edilen “Ulasim Etiidii ve Trafik Etki Degerlendirme Raporu” nda bu
fonksiyonun eklenmesi ile alandaki parklanma ve akaryakit istasyonunu kullanacak araglarin
beklemesinden kaynakli olarak olusacak trafik yogunluguna iliskin detayli analizlere yer
verilmedigi tespit edilmistir. Davaci tarafin hazirlatmis oldugu Istanbul Teknik Universitesi
Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bolge Planlama Boliimii Prof. Dr. Hiiseyin Murat Celik tarafindan
hazirlanan 01.09.2023 Tarih ve 295958 sayili yaz1 ile Belediyeye sunulan ulasim raporunun
sonug boliimiinde yer alan “Bdélgenin sosyokiiltiirel yapisi, artan niifus ve ara¢ sahipliligi, mevcut
yol baglantilar1 yapilmis olan saha analizi, trafik sayimlar1 ve bunlarla birlikte elde edilen
mikrosimilasyon model sonuglar1 baz alindiginda ilgili bélgede "Akaryakit ve Servis Istasyon
Alan1" fonksiyon degisikligi mevcut trafik hacminde artisa, fonksiyondan kaynakli uzun metrajl
ve agir tonajli araglarin bolgedeki varliginin daha fazla yogunlasmasina, arag ve trafik artisindan
kaynakli ¢evre kirliliginin yliksek oranda artmasina ve egitim, saglik kurumlar tiim kullanicilar
ile birlikte yayalarin bir yerden bir yere ulagim hareketinin kisitlanmasina neden olacaktir.”
ifadesi ile, parsel malikleri tarafindan hazirlatilan raporun sonug¢ béliimiinde yer alan “Yapilmasi
planlanan Akaryakit ve Servis Istasyonu'nun UKOME Kkarar1 ile 372 Sokak iizerinde 6ngoriilen
trafik diizenlemeleri yapildiktan sonra hizmet vermesinin trafige belirgin bir olumsuz etki
yaratmayacagi diistiniilmektedir.” ifadeleri ile her iki raporda belirtilen teknik hususlarin celistigi,
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parsel malikleri tarafindan sunulan revize raporun son sunulan revize plandaki hususlar ile
detayli analiz ve giincel trafik sayim ve oOl¢iimlerini icermedigi tespitleri yapilmistir. Talep
konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
25/10/2013 tarihli, 05.1291 sayili Karari ile belirlenen “Akaryakit/LPG/Servis Istasyonlarinin
Yer Secimi ve Imar Planlarinda Belirlemesine iliskin Uyulacak ilke ve Esaslar” a iliskin
kriterlerin Madde 10’da yer alan “Tesis talep edilen parselin can giivenligi, trafik akisi, sehir
estetigi acisindan sakincali yerler ile toplu insan sirkiilasyonunun oldugu saglik, egitim, dini tesis
kullanim karart bulunan alanlara en az 50 mt. mesafesi bulunacaktir.” kriteri ile
degerlendirildiginde yapilmasi planlanan akaryakit istasyonunun Forum Bornova Aligveris
Merkezi’nden kaynakli yaya ve trafik sirkiilasyonunun yogunlugu, izmir-Aydin Cevre Yolu’nun
inis kavsagindan kaynakli yogun trafik sirkiilasyonu, ¢evresinde 50 m mesafe igerisinde okul
oncesi egitim kurumlar, {iniversite alan1 (Ege Universitesi) ve igerisinde yer alan ticaret alanlari
(Forum Bornova) bulunmasi nedeniyle ilgili maddede belirtilen hiikiimler ile uyusmadig: tespit
edilmigtir. Bolgenin akaryakit istasyonu i¢in uygun kosullar1 saglamamasi, bahse konu alan igin
ulasim raporunun yani sira Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin (26/7), (26/6, 6-€)
maddeleri uyarinca yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan
degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin
alimmas1 amaciyla Kentsel Teknik Altyap1 Etki Degerlendirmesi Raporu hazirlanmasi gerekliligi,
Kentsel Teknik Altyapr Etki Degerlendirmesi Raporunun basvuru evraklari ile sunulmamis
olmasi, mevcut haliyle bolge trafiginin yogun olmasi akaryakit istasyonu belirlenmesi ile trafik
yiikiinlin daha da artacagi, bolge halkinin akaryakit istasyonu belirlenmesine yonelik itirazlari,
mevcut plan zayiatinin %40 iken Oneri olarak sunulan plan ile zayiat oraninin %27’ye
distiriilmesi, plan degisikligi ile daha 6nce kamuya ait alanlarin 6zel miilkiyetin kullanim alani
arttirllarak kamu zararina sebebiyet verebilecegi, bagka alanlarda da bu durumun emsal tegkil
edebilecegi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’na iliskin mahkeme kararinda yer alan planlama
grubunun bilirkisi raporunda iist 6l¢ekli plana ait plan degisikligi talebinin planlama ve sehircilik
ilke esaslarina aykir1 olduguna iliskin gorisleri talep edilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi onerisinin iist dlcek karar1 olan 1/5000 Slgekli nazim plan kararmin Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi tarafindan bilimsel veriler ve planlama mevzuatlar1 ile bdlge halkinin
talepleri ve bilirkisi raporlarina gore yeniden ele alinmasi gerektigi goz Oniine alinarak
degerlendirilmis olup, bahse konu plan degisikligi talebi komisyonumuzca uygun goériilmeyerek
oybirligi ile reddedilmis olup kararin onayr i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.
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KENT YENILEME KOMISYONU KARARI

S6z konusu plan degisikligi Onerisi talebi, yapilan arazi ¢alismasi, dosyasinda bulunan
bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir. izmir
Biiyliksehir Belediye Baskanliginca 19.01.2022 tarih 2057 degisiklik no ve 04.07.2022 tarihinde
2121 degisiklik no ile onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plami degisikligine bolge sakinleri
ve Mimarlar Odasi tarafindan davalar agilmustir. izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 1.Hukuk
Misavirligi’nin 04.09.2023 tarih E-23415155-641.04-1524973 sayili yazisinda TMMOB Mimar
Odas1 (izmir Subesi) tarafindan istinaf yoluna basvuruldugu izmir Bélge idare Mahkemesi
Ucgiincii idari Dava Dairesinin 2023/1903 Esas sayili dosyasi ile istinaf incelemesinin devam
ettigi, Izmir Bolge Idare Mahkemesi Uciincii Idari Dava Dairesinin 24.08.2023 tarih ve
E.2023/1903 sayil1 karar1 ile yiiriitmenin durdurulmasi isteminin reddedildigi bilgisi iletilmistir.
Davacilarin 01.09.2023 tarihli dilekcesi ile mahkeme iptal dava dosyalarinda verilecek kararlarin
kesinlesmesine kadar beklenilmesi talep edilmistir. Parsel malikinin 01.12.2023 tarihli
dilekgesinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi onerisinin 1/5000 &lgekli nazim
imar plan1 degisikligine karst agilan iptal konulu davalarin istinaf mahkemesi siireglerinin
sonuglanincaya kadar giindemde kalmasi talep edilmektedir. izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginca 19.01.2022 tarih 2057 degisiklik no ve 04.07.2022 tarihinde 2121 degisiklik no ile
onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisiklikleri 6zelinde yapilan incelemede;
Kazimdirik Mahallesi 2 ada 20 parselde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani1 (LPG Istasyonu
yer alabilir)" belirlendigi, belirlenen Akarryakit ve Servis Istasyonu alanmin 2008 metrekare
olarak tariflendigi, plan iizerinde ve plan notlarinda belirlenen Akaryakit ve Servis Istasyonu
alaninda hangi fonksiyonlarin yer alacagina iligkin herhangi bir husus bulunmadigi, dolayisiyla
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligine konu alanda Akaryakit + LPG + Servis Istasyonu
fonksiyonlarmin bir arada yer alabilecegi anlasilmistir. Ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 25/10/2013 tarihli, 05.1291 sayili Karar1 ile belirlenen “Akaryakit/LPG/Servis
Istasyonlarmin Yer Se¢imi ve Imar Planlarinda Belirlemesine iliskin Uyulacak Ilke ve Esaslar” a
iliskin kriterlerin 2. Cephe Genislikleri ve Parsel Alanlar1 konulu maddesinde Akaryakit + LPG +
Servis Istasyonu alanlar1 i¢in minimum alan biiyiikliigiiniin 2500 metrekare olarak tariflendigi
tespit edilmistir. Bu durumda s6z konusu alanda “Akaryakit”, “LPG” ve “Servis Istasyonu”
fonksiyonlarinin iigiiniin ayn1 anda s6z konusu alanda yer alamayacagindan konunun 1/5000
6lcekli nazim imar plani kapsaminda yeniden degerlendirilmesi ve s6z konusu nazim planin bu
ii¢ fonksiyonun birlikte yer alamayacagini belirten ilgili plan notunun eklenerek revize edilmesi
gerektigi degerlendirilmistir.
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Ayni konu ile ilgili olarak, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligine konu
Kazimdirik Mahallesi 2 ada 20 ve 145 parselde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1 (LPG
Istasyonu yer alabilir)" belirlenmesine yonelik talep edilen plan degisikligi kapsaminda
24.11.2023 tarihli parsel malikinin dilekgesi ile “Akaryakit ve Servis Istasyonu” alaninda sadece
“Akaryakit ve LPG otogaz istasyonu” yer alabilecegine iliskin plan notu ilavesiyle revize
edilmistir. Ancak, soz konusu revize talebinin &ncelikle 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi kanaatine varilmigtir. Revize edilen planin plan agiklama
raporunda yapilan tespitlerde her ne kadar Izmir Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi’nin
Madde 37’nin 4. Bolimiinde de yer alan “Akaryakit ve LPG ilave olarak Elektrik enerjisi ile
calisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu goriisii ile otoparklar,
akaryakit istasyonlar1 veya diger uygun yerlerde elektrikli sarj yeri yapilabilir” ifadesi yer alsa da,
s0z konusu fonksiyona iliskin hususlarin onaylanan 1/5000 6lgekli plan agiklama raporunda ve
plana esas plan notlarinda yer almadigi, ayrica 22.03.2021 tarih ve 598949 sayili olur ile uygun
goriilen ve 13.03.2022 tarih ve 31777 sayili Resmi Gazete ile yayinlanan ilave gosterimler
kapsaminda “Elektrikli ara¢ sarj istasyonu alani” i¢in gosteriminin planlama mevzuatina dahil
edildigi, plan degisikligine konu alanda sarj istasyonuna yer verilmesi hususunun bu kapsamda
1/5000 o&lgekli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam1 kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan incelemeye konu edilmedigi goriilmiistiir. Plan degisikligine esas sunulan 10.10.2023
tarinli ve E.28391723-650-1500893 sayili yazi ekinde Ege Universitesi Insaat Miihendisligi
Boliimii Ulastirma Ana Bilim Dali Dog. Dr. Yalgin ALVER ve Ar. Gér. Dr. Pelin ONELCIN’in
hazirladig1 revize edilen “Ulasim Etiidii ve Trafik Etki Degerlendirme Raporu” nda bu
fonksiyonun eklenmesi ile alandaki parklanma ve akaryakit istasyonunu kullanacak araglarin
beklemesinden kaynakli olarak olusacak trafik yogunluguna iliskin detayli analizlere yer
verilmedigi tespit edilmistir. Davaci tarafin hazirlatmis oldugu Istanbul Teknik Universitesi
Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bolge Planlama Boliimii Prof. Dr. Hiiseyin Murat Celik tarafindan
hazirlanan 01.09.2023 Tarih ve 295958 sayili yazi ile Belediyeye sunulan ulasim raporunun
sonug boliimiinde yer alan “Bdélgenin sosyokiiltiirel yapisi, artan niifus ve ara¢ sahipliligi, mevcut
yol baglantilar1 yapilmis olan saha analizi, trafik sayimlar1 ve bunlarla birlikte elde edilen
mikrosimilasyon model sonuglar1 baz alindiginda ilgili bélgede "Akaryakit ve Servis Istasyon
Alan1" fonksiyon degisikligi mevcut trafik hacminde artisa, fonksiyondan kaynakli uzun metrajl
ve agir tonajli araglarin bolgedeki varliginin daha fazla yogunlasmasina, arag ve trafik artisindan
kaynakli ¢evre kirliliginin yliksek oranda artmasina ve egitim, saglik kurumlar1 tiim kullanicilart
ile birlikte yayalarin bir yerden bir yere ulagim hareketinin kisitlanmasina neden olacaktir.”
ifadesi ile, parsel malikleri tarafindan hazirlatilan raporun sonug bdliimiinde yer alan “Yapilmasi
planlanan Akaryakit ve Servis Istasyonu'nun UKOME Kkarar1 ile 372 Sokak iizerinde 6ngoriilen
trafik diizenlemeleri yapildiktan sonra hizmet vermesinin trafige belirgin bir olumsuz etki
yaratmayacagi diistiniilmektedir.” ifadeleri ile her iki raporda belirtilen teknik hususlarin celistigi,
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parsel malikleri tarafindan sunulan revize raporun son sunulan revize plandaki hususlar ile
detayli analiz ve giincel trafik sayim ve oOl¢iimlerini icermedigi tespitleri yapilmistir. Talep
konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
25/10/2013 tarihli, 05.1291 sayili Karari ile belirlenen “Akaryakit/LPG/Servis Istasyonlarinin
Yer Secimi ve Imar Planlarinda Belirlemesine iliskin Uyulacak ilke ve Esaslar” a iliskin
kriterlerin Madde 10’da yer alan “Tesis talep edilen parselin can giivenligi, trafik akisi, sehir
estetigi acisindan sakincali yerler ile toplu insan sirkiilasyonunun oldugu saglik, egitim, dini tesis
kullanim karart bulunan alanlara en az 50 mt. mesafesi bulunacaktir.” kriteri ile
degerlendirildiginde yapilmasi planlanan akaryakit istasyonunun Forum Bornova Aligveris
Merkezi’nden kaynakli yaya ve trafik sirkiilasyonunun yogunlugu, izmir-Aydin Cevre Yolu’nun
inis kavsagindan kaynakli yogun trafik sirkiilasyonu, ¢evresinde 50 m mesafe igerisinde okul
oncesi egitim kurumlar, {iniversite alan1 (Ege Universitesi) ve igerisinde yer alan ticaret alanlari
(Forum Bornova) bulunmasi nedeniyle ilgili maddede belirtilen hiikiimler ile uyusmadig: tespit
edilmigtir. Bolgenin akaryakit istasyonu i¢in uygun kosullar1 saglamamasi, bahse konu alan i¢in
ulasim raporunun yani sira Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin (26/7), (26/6, 6-€)
maddeleri uyarinca yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan
degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin
alimmas1 amaciyla Kentsel Teknik Altyap1 Etki Degerlendirmesi Raporu hazirlanmasi gerekliligi,
Kentsel Teknik Altyapr Etki Degerlendirmesi Raporunun basvuru evraklari ile sunulmamis
olmasi, mevcut haliyle bolge trafiginin yogun olmasi akaryakit istasyonu belirlenmesi ile trafik
yiikiinlin daha da artacagi, bolge halkinin akaryakit istasyonu belirlenmesine yonelik itirazlari,
mevcut plan zayiatinin %40 iken Oneri olarak sunulan plan ile zayiat oraminin %27’ye
distiriilmesi, plan degisikligi ile daha 6nce kamuya ait alanlarin 6zel miilkiyetin kullanim alani
arttirllarak kamu zararina sebebiyet verebilecegi, bagka alanlarda da bu durumun emsal tegkil
edebilecegi, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani’na iliskin mahkeme kararinda yer alan planlama
grubunun bilirkisi raporunda iist 6l¢ekli plana ait plan degisikligi talebinin planlama ve sehircilik
ilke esaslarina aykir1 olduguna iliskin gorisleri talep edilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi onerisinin iist lgek karart olan 1/5000 Slgekli nazim plan kararmin izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi tarafindan bilimsel veriler ve planlama mevzuatlar1 ile bdlge halkinin
talepleri ve bilirkisi raporlarina gore yeniden ele alinmasi gerektigi goz Oniine alinarak
degerlendirilmis olup, bahse konu plan degisikligi talebi komisyonumuzca uygun goriillmeyerek
oybirligi ile reddedilmis olup kararin onayr i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.
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Yukarida metni yazili Imar — Ulasim — Hukuk — Cevre ve Saglik — Kent Yenileme
Komisyonlar1 karar1 mecliste goriisiilerek, Komisyonlardan geldigi sekliyle oybirligi ile kabul

edildi.

Dr.Mustafa IDUG
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