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TEKLIF KONUSU: Bornova ilgesi Isikkent Ayakkabicilar Sitesi Bolgesi Izmir Cevre Yolu Pinarbast
Kavsagi ve c¢evresinde yaganmakta olan ulagim sorunlarinin ¢éziimii ile bolgede yasanmakta olan imar
uygulama sorunlarinin  giderilmesine ydnelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu
hazirlanmas1 gerekmektedir. Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alimmast hususu arz olunur
denilmekte olup;

iIMAR KOMiSYONU KARARI

S6z konusu imar plani revizyonu Onerisi talebi, yapilan arazi ¢caligmasi, dosyasinda bulunan bilgi,
belge ve paftalar ile imar plani revizyonu agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir. Bornova Isikkent
Ayakkabicilar Sitesi bolgesi icinde Izmir-Aydm otoyolu inis ve ¢ikis baglantilari ile Aydinlar Caddesi,
6108 sokak ve Gokdere kdy yolu baglanti noktalarinda fiili durumda yasanan trafik sorunlari ile imar
uygulama sorunlarmin ¢oziimiine yonelik hazirlanan imar plam1 revizyonu calismasi ele alimmustir.
Revizyon imar plani calisma alani kuzey ve giiney kisimlar olmak iizere iki ayr1 ¢aligma alani olarak
degerlendirilmistir. Mevcut imar plan iizerinde yapilan incelemede, revizyon imar plani ¢aligma alaninin
giiney kisminda, izmir-Aydin Otoyolunun batisinda kalan alanin, TAKS=0.30, E=0.60 ve hmax=12.80
yapilanma kosullarinda Metropolitan Aktivite Merkezi (M Kosullu) ile Park ve Oyun Alanlar1 olarak
belirlenmis oldugu, Metropolitan Aktivite Merkezi olarak belirlenmis alanlarda imar uygulamalarinin
tamamlanmis oldugu, Park ve Oyun Alanlar1 kullanim kararina isabet eden parsellerin ise kamulagtirmaya
konu oldugu tespit edilmistir. Izmir-Aydin otoyolunun dogusunda kalan bdlgede ise, calisma alaninin bir
boliimiiniin imar plani ile belirlenmis diizenleme smirt i¢inde TAKS=0.40, KAKS=0.80 yapilanma
kosullarinda Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani olarak belirlenmis oldugu, bir boliimiiniin TAKS=0.50
(her m? arsa alani i¢in 4 m® yap1 hacmi) yapilanma kosulunda Sanayi Alami kullaniminda kaldigi, bu
alanlarin disinda Park, Tasit Yolu ve Otopark kullanimlarina isabet eden parsellerin ise kamulagtirmaya
konu oldugu belirlenmistir. Revizyon ¢alisma alaninin giiney kismimin dogu bolgesinde mevcut 1/1000
Olcekli imar planinda Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani olarak belirlenmis boliim ile birlikte Sanayi
Alam olarak belirlenmis olan béliimiin tamaminin Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 21.01.2011
tarih 1106 degisiklik no ile onanan 1/5000 dlgekli Bornova Nazim Imar Plan1 ve Revizyonu (1.Etap) ile
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak belirlenmis oldugu tespit edilmistir. Revizyon ¢aligma alaninin
kuzey bolgesinde yapilan incelemede ise s6z konusu alanda yer alan taginmazlarin tamaminin mevcut
imar planinda Park alani, Otopark alani, Belediye Hizmet Alani ve yol kullaniminda kalmakta oldugu ve
tamaminin kamulastirmaya konu oldugu tespit edilmistir. Yerinde yapilan incelemelerde, ¢alisma alani
cevresinde yerlesik durumda olan Ayakkabicilar Sitesi, Dokiimciiler Sitesi, Geri Kazanimcilar Sitesi,
Likit Gaz Dolum Tesisleri ve Kara Nakliyeciler Sitesi gibi ¢ogunlukla agir tonajli vasita kullanimi
gerektiren sanayi, imalat ve nakliye kuruluslarinin bulundugu ve mevcut tasit yollar1 ile izmir-Aydin
Otoyoluna erisimi saglayan baglanti kollarinin bolgede yer alan kuruluslarin olusturdugu trafik
sirkiilasyonu ve yiikiinii karsilayabilecek nitelikte olmadigi, dolayisiyla calisma alani ve cevresinde
yillardir siirmekte olan ve giderek artis egilimi gdsteren ulasim sorunlarinin devam etmekte oldugu, izmir
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Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan hazirlanarak 05.07.2022 tarih 2124 degisiklik numarasi ile
onaylanan ve ¢aligma alaninin dogusunda yaklasik 250 hektarlik alan1 kapsayan bolgede Kemalpasa ve
Giirpinar Mahalleleri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve Ilavesi kapsaminda belirlenmis
durumda olan “Konut Dig1 Kentsel Calisma Alan1” ve “Kiiciik Sanayi Alan1” kullanim kararlarinin yakin
gelecekte bolgeye ilave trafik yiikii getireceginin ve mevcut ulagim sisteminin ihtiyaca cevap
veremeyeceginin agik oldugu tespitleri yapilmistir. Bolgede yasanmakta olan ulasim sorunlarinin
¢oziimiine iliskin olarak 2013 yilinda Karayollar1 2. Bélge Miidiirliigii ve Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi Ulagim Dairesi Bagkanlig1 ile koordineli calismalar gerceklestirildigi, yapilan ¢alismalar
dogrultusunda gerekli 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu caligmalarmin yapildig,
hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu ¢alismasiin Bornova Belediye Meclisinin
02.10.2013 tarih 173 sayili karariyla uygun goriildiigii ancak izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
17.01.2014 tarih 05.81 sayili karartyla séz konusu imar plani revizyonu ¢alismasinin prensipte uygun
goriilmiis olmasina karsin enerji nakil hatlarina iliskin ilgili kurum goriisii alinarak gerekli diizenlemelerin
yapilmasi ve {ist 6l¢ekli planlarla birlikte biitiinde degerlendirilmesi gerekgeleriyle uygun goriilmeyerek
reddedildigi tespit edilmistir. Calisma alan1 ve ¢evresinde yasanmakta olan ulasim sorunlarinin yani sira,
mevcut imar plani ile belirlenmis olan imar kararlarinin getirmis oldugu zayiat oranlar1 nedeniyle imar
uygulamalarinin gergeklestirilememesi ve yiiksek kamulastirma bedelleri nedeniyle kamuya ayrilmig
alanlarin kamu eline gegisinin saglanamadigi dolayisiyla bolgenin ulasim sorunlarina yonelik ¢éziim
miidahalelerine olanak saglayabilecek yeterli kamusal alan olusturulamadigi tespit edilmistir. Imar
uygulama sorunlartyla birlikte calisma alani biitiiniinde yapilan incelemede toplam 65.054 m?
yilizol¢limiinde tasimmazin mevcut imar plani kararlarina gore kamulastirmaya konu oldugu, s6z konusu
taginmazlar arasinda hukuki el atma davalarina konu edilmis durumda olanlarin bulundugu ve dava
sayisinin giderek artmakta oldugu belirlenmistir. Yukarida aktarilan tespit ve degerlendirmeler
dogrultusunda, izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Ulasim Dairesi Baskanlig1 ve Karayollar1 2. Bolge
Miidiirliigii ile koordineli olarak hazirlanan ulagim planina, ¢alisma alanindan ge¢mekte olan enerji nakil
hatlari, su isale hatti, dogalgaz boru hatt1 gibi altyap tesislerine iliskin ilgili kurum goriislerine ve {ist
Olgek plan kararlarma uygun olarak hazirlanan, kuzey bolgesinde 16 adet tagimmazi kapsayan alanda
etaplama sinir1 (Imar uygulamasi birlikte yapilacak alani sinir1) belirlenerek “Tir, Kamyon, Makine Park1
ve Garaj Alan1”, “Belediye Hizmet Alan1”, “Park” ve “Yol” belirlenmesi, giiney bolgesinde ise 53 adet
tasinmazi kapsayan etaplama sinirt (Imar uygulamasi birlikte yapilacak alami smir1)  belirlenerek
“Imalathane Tesis Alam”, Belediye Hizmet Alan1”, “Resmi Kurum Alan1”, “Acik Spor Tesisi”, “Park” ve
“Yol” belirlenerek, imar uygulamasi yapilmis durumda olan ve mevcut imar planminda Metropolitan
Aktivite Merkezi (M Kosullu) kullanim kararinda kalan tasinmazlarin ise yapilanma kosullart
degistirilmeden “Ticaret+Konut Alan1” olarak belirlenmesi yoniinde hazirlanan Bornova Ilgesi Isikkent
Ayakkabicilar Sitesi Bolgesi Izmir Cevreyolu Pmarbasi Kavsagi Cevresi 1/1000 6lgekli uygulama imar
planm1 revizyonu oOnerisi ekli planda goriildiigii sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligi ile
kabul edilmis olup kararin onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.
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ULASIM KOMISYONU KARARI

S6z konusu imar plani revizyonu Onerisi talebi, yapilan arazi ¢caligmasi, dosyasinda bulunan bilgi,
belge ve paftalar ile imar plani revizyonu agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir. Bornova Isikkent
Ayakkabicilar Sitesi bolgesi icinde Izmir-Aydm otoyolu inis ve ¢ikis baglantilar1 ile Aydinlar Caddesi,
6108 sokak ve Gokdere kdy yolu baglanti noktalarinda fiili durumda yasanan trafik sorunlari ile imar
uygulama sorunlarimin ¢oziimiine yonelik hazirlanan imar plani revizyonu c¢alismasi ele alinmistir.
Revizyon imar plani calisma alan1 kuzey ve giiney kisimlar olmak iizere iki ayr1 ¢aligma alani olarak
degerlendirilmistir. Mevcut imar plani {izerinde yapilan incelemede, revizyon imar plani ¢aligma alaninin
giiney kisminda, izmir-Aydin Otoyolunun batisinda kalan alanin, TAKS=0.30, E=0.60 ve hmax=12.80
yapilanma kosullarinda Metropolitan Aktivite Merkezi (M Kosullu) ile Park ve Oyun Alanlar1 olarak
belirlenmis oldugu, Metropolitan Aktivite Merkezi olarak belirlenmis alanlarda imar uygulamalarinin
tamamlanmis oldugu, Park ve Oyun Alanlar1 kullanim kararina isabet eden parsellerin ise kamulagtirmaya
konu oldugu tespit edilmistir. Izmir-Aydi otoyolunun dogusunda kalan bolgede ise, calisma alaninin bir
bolimiiniin imar plani ile belirlenmis diizenleme sinirt icinde TAKS=0.40, KAKS=0.80 yapilanma
kosullarinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak belirlenmis oldugu, bir boliimiiniin TAKS=0.50
(her m? arsa alan1 i¢in 4 m® yap1 hacmi) yapilanma kosulunda Sanayi Alani kullaniminda kaldigi, bu
alanlarin disinda Park, Tasit Yolu ve Otopark kullanimlarina isabet eden parsellerin ise kamulagtirmaya
konu oldugu belirlenmistir. Revizyon ¢aligma alaninin giiney kismimin dogu bdlgesinde mevcut 1/1000
Olcekli imar planinda Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani olarak belirlenmis boliim ile birlikte Sanayi
Alan1 olarak belirlenmis olan bdliimiin tamaminin Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 21.01.2011
tarih 1106 degisiklik no ile onanan 1/5000 Sl¢ekli Bornova Nazim Imar Plan1 ve Revizyonu (1.Etap) ile
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak belirlenmis oldugu tespit edilmistir. Revizyon ¢aligma alaninin
kuzey bolgesinde yapilan incelemede ise s6z konusu alanda yer alan tagimmazlarin tamaminin mevcut
imar planinda Park alani, Otopark alani, Belediye Hizmet Alani ve yol kullaniminda kalmakta oldugu ve
tamaminin kamulagtirmaya konu oldugu tespit edilmistir. Yerinde yapilan incelemelerde, ¢calisma alani
cevresinde yerlesik durumda olan Ayakkabicilar Sitesi, Dokiimciiler Sitesi, Geri Kazanimcilar Sitesi,
Likit Gaz Dolum Tesisleri ve Kara Nakliyeciler Sitesi gibi ¢ogunlukla agir tonajli vasita kullanim
gerektiren sanayi, imalat ve nakliye kuruluslarinin bulundugu ve mevcut tasit yollar1 ile Izmir-Aydin
Otoyoluna erigsimi saglayan baglantt kollarinin bolgede yer alan kuruluslarin olusturdugu trafik
sirkiilasyonu ve yiikiini karsilayabilecek nitelikte olmadigi, dolayisiyla calisma alanm1 ve g¢evresinde
yillardir siirmekte olan ve giderek artis egilimi gdsteren ulagim sorunlarinin devam etmekte oldugu, izmir
Biiyliksehir Belediye Bagkanligi tarafindan hazirlanarak 05.07.2022 tarih 2124 degisiklik numarasi ile
onaylanan ve ¢alisma alanimin dogusunda yaklasik 250 hektarlik alan1 kapsayan bolgede Kemalpasa ve
Giirpmnar Mahalleleri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve ilavesi kapsaminda belirlenmis
durumda olan “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” ve “Kiiciik Sanayi Alan1” kullanim kararlariin yakin
gelecekte bolgeye ilave trafik yiikil getireceginin ve mevcut ulagim sisteminin ihtiyaca cevap
veremeyeceginin agik oldugu tespitleri yapilmistir. Bolgede yasanmakta olan ulasim sorunlarinin
¢oziimiine iliskin olarak 2013 yilinda Karayollar1 2. Bdlge Miidiirliigii ve Izmir Biiyiiksehir Belediye




BORNOVA BELEDIYESI

KARARIN

NOSU| TARIHi

42 01.02.2023

MECLIS KARARI
TEKLIFTE BULUNAN MUDURLUK : PLAN VE PROJE MUDURLUGU
TEKLIF YAZISININ TARIH VE NO.SU : 29.09.2022 — 15499
MECLIS HAVALE TARIH VE NO.SU : 04.10.2022 — 273

Baskanligi Ulagim Dairesi Baskanligi ile koordineli calismalar gerceklestirildigi, yapilan ¢alismalar
dogrultusunda gerekli 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu galigmalarmin yapildig,
hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu calismasinin Bornova Belediye Meclisinin
02.10.2013 tarih 173 sayil kararyla uygun goriildiigii ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
17.01.2014 tarih 05.81 sayili karartyla séz konusu imar plani revizyonu ¢alismasinin prensipte uygun
goriilmiis olmasina karsin enerji nakil hatlarina iligkin ilgili kurum goriisii alinarak gerekli diizenlemelerin
yapilmasi ve st 6lgekli planlarla birlikte biitiinde degerlendirilmesi gerekgeleriyle uygun goriilmeyerek
reddedildigi tespit edilmistir. Calisma alan1 ve ¢evresinde yasanmakta olan ulasim sorunlarinin yani sira,
mevcut imar plani ile belirlenmis olan imar kararlarimin getirmis oldugu zayiat oranlar1 nedeniyle imar
uygulamalarinin gergeklestirilememesi ve yiiksek kamulastirma bedelleri nedeniyle kamuya ayrilmis
alanlarin kamu eline gegisinin saglanamadigi dolayisiyla bolgenin ulasim sorunlarina yonelik ¢6ziim
miidahalelerine olanak saglayabilecek yeterli kamusal alan olusturulamadig: tespit edilmistir. Imar
uygulama sorunlartyla birlikte caligma alani biitiinlinde yapilan incelemede toplam 65.054 m?
ylizOl¢limiinde tasinmazin mevcut imar planmi kararlarina gore kamulagtirmaya konu oldugu, s6z konusu
taginmazlar arasinda hukuki el atma davalarina konu edilmis durumda olanlarin bulundugu ve dava
sayisinin giderek artmakta oldugu belirlenmistir. Yukarida aktarilan tespit ve degerlendirmeler
dogrultusunda, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Ulasim Dairesi Baskanlig1 ve Karayollar1 2. Bolge
Miidiirlugi ile koordineli olarak hazirlanan ulagim planina, ¢alisma alanindan gegmekte olan enerji nakil
hatlari, su isale hatti, dogalgaz boru hatt1 gibi altyap tesislerine iligkin ilgili kurum goriislerine ve {ist
Olgek plan kararlarma uygun olarak hazirlanan, kuzey bolgesinde 16 adet tagimmazi kapsayan alanda
etaplama sinir1 (Imar uygulamasi birlikte yapilacak alani sinir1) belirlenerek “Tir, Kamyon, Makine Parki
ve Garaj Alam”, “Belediye Hizmet Alam”, “Park” ve “Yol” belirlenmesi, giiney bolgesinde ise 53 adet
tasinmazi kapsayan etaplama sinirt (Imar uygulamasi birlikte yapilacak alami smir1)  belirlenerek
“Imalathane Tesis Alan1”, Belediye Hizmet Alan1”, “Resmi Kurum Alan1”, “Ag¢ik Spor Tesisi”, “Park” ve
“Yol” belirlenerek, imar uygulamasi yapilmis durumda olan ve mevcut imar planinda Metropolitan
Aktivite Merkezi (M Kosullu) kullanim kararinda kalan taginmazlarin ise yapilanma kosullart
degistirilmeden “Ticaret+Konut Alan1” olarak belirlenmesi yoniinde hazirlanan Bornova ilgesi Isikkent
Ayakkabicilar Sitesi Bolgesi Izmir Cevreyolu Pinarbasi Kavsagi Cevresi 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 revizyonu Onerisi ekli planda goriildiigii sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligi ile
kabul edilmis olup kararin onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili imar — Ulasim Komisyonlar1 karar1 mecliste goriisiilerek, Komisyonlardan
geldigi sekliyle oybirligi ile kabul edildi.
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