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TEKLIF KONUSU: Bornova Ilcesi, Kazim Dirik, Yesilova ve Karacaoglan Mahalleleri sinirlarinda
kalan, giineyde Manda Cayi, kuzeyde 364/1 Sokak ve 364/11 Sokak, batida 364 Sokak ve doguda c¢evre
yolu ile sinirli bolgede, imar plani gosterim tekniklerinin Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligine uygun
hale getirilmesi ve izmir 3. Idare Mahkemesinin 01.07.2016 tarih 2016/1014 sayili karar1 ile imar plani
iptal edilen Kazim Dirik Mahallesi 1 ada 64, 65, 66, 67 ve 68 no.lu parsellerde yaganan imar sorunlarinin
¢oziimiine yonelik 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu hazirlanmas1 gerekmektedir. Konunun
Meclis'te incelenerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmas1 hususu arz olunur, denilmekte olup,

IMAR KOMIiSYONU KARARI

S6z konusu plan degisikligi dnerisi talebi, yapilan arazi ¢aligmasi, dosyasinda bulunan bilgi, belge
ve paftalar ile plan degisikligi aciklama raporu dogrultusunda incelenmistir. Kazim Dirik Mahallesi, 1 ada
64,65, 66, 67, 68 ve 22703 ada 9 parseller ile ilgili izmir 3. idare Mahkemesinin 01.07.2016 tarih
2016/1014 sayili karar1 uyarinca 1/1000 6lgekli uygulama imar planin iptal edilerek plansiz duruma
gelmesi ve Karacaoglan Mahallesi 22703 ada 2 no.lu parsel ile ilgili kamulagtirmasiz el atma davasinin
devam ediyor olmasindan dolayr imar uygulama iglemleri tamamlanmamis séz konusu parsellerde
hukuksal ve uygulama sorunlarmin ¢oziilebilmesi amaciyla etaplama smiri ile birlikte Konut Alani
belirlenmesi, diger kisimlarda ise Mekansal Yapim Yo6netmeligi ve eki detay katalogu uyarinca Kentsel
Calisma Alani karari yerine, “Ticaret Alan1-T2” gosterimi kullanilarak Ticaret Alani olacak sekilde imar
planlarina islenmesine ve

1. Ticaret Alanlar1 (T2): Bu alanlarda Planli Alanlar Imar Y&netmeligi ve Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi imar Yonetmeligi’nin Ticaret Alanlari hiikiimleri gecerlidir.

2. Imar planinda gosterilen etaplama sinirlari, imar uygulamasi birlikte yapilacak alan smirlarim
tammlamakta olup uygulama sekli (imar kanununun 16. maddesi veya 18. maddesi) belediyesince
belirlenecektir.

3. Imar planinda belirlenmis kamusal alanlar (yol, genel otopark, park, cami, teknik altyapi
alanlar1 vs.) kamuya bedelsiz terk edilmeden, iizerinde yer alan yapilar yikilmadan, konut alanlarinda yap1
kullanma izin belgesi diizenlenemez.

4. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 09.02.2016 tarihinde onaylanan 1/5.000 Olgekli nazim
imar plant ve 1/1.000 dlgekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen
hiikiimlere gére uygulama yapilacaktir.

5. Teknik Altyap1 Alani: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
hatlar1, igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer siitii her tiirlii aritma, kanalizasyon atik isleme tesisleri,
trafo, regiilator, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesislerin yer
aldig1 alanlardir. Teknik altyapi alanlarinda yap1 yaklagsma mesafesi aranmaz. Teknik altyapi alanlarinda
gerekli emniyet mesafesi birakilarak vaziyet plani tasdiki ile yapilasilir.

6. Manda Cayina cepheli imar adalarinda agagida yer alan hiikiimlere uyulacaktir.
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6.1. Onayli imar planlarindaki dere 1slah seridinin genisligi, giizergah ile her iki tarafinda
ayrilan servis amagcli yollar imar planlarinda korunacaktir.

6.2. Imar plan1 onayr ve imar uygulamalarini miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler
sirasinda ve sonrasinda;

* Dere yataklarinin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajinin saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akisi olmast durumunda ise derenin derhal
temizlenmesi zorunludur.

* Dere yataklarinin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklar1 depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tlirli miidahaleden kaginilmasi, arazide
meydana gelebilecek heyelan ve erozyona kars1 gerekli her tiirlii tedbirin alinmasi zorunludur.

6.3. Ani yagislar sonrasinda bdlgenin zarar gormemesi icin, gerekli dnlemlerin alinmast,
ylizeysel sularin drenajinin saglanmasi, derelerde kamu giivenligine iligkin olarak tiim emniyet
tedbirlerinin alimmasi; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili resmi gazetede
yaymlanarak yiiriirlige giren “Su Kirliligi Kontrolii Y6netmeligine” uyulmasi zorunludur.

6.4. 1lgili kurum tarafindan can ve mal giivenligi icin her tiirlii giivenlik tedbirleri
alinacaktir.

6.5. 09.09.2006 tarihli ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Bagbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarihli ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Bagbakanlik Genelgesi, 167 sayili Yeralt1 Sular1 Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 4373 sayil1 Taskin
Sulara Ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu, “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi”, “Diizenli Atik
Depolama Yonetmeligi?, “Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik”, “Tagkin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi”, diger mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

7. Imar planinda belirtilen yol, kaldirim, refiij, kavsak ¢oziimlemeleri semboliktir. Bu
alanlarda gerceklestirilecek fiziki diizenlemeler uygulama projelerine gore yapilacaktir.

8. Imar planinda belirlenmis park, otopark ve yol alanlarinda, iist kullanimi tabii zemin
kotunu asmamak ve IBSB Ulasim Dairesi Bagkanliginin goriisii alinmas1 kosuluyla belediyesince zemin
alt1 otopark tesis edilebilir.

9. Plan, Plan notlar1 ve raporunda agiklanmayan hususlarda Bornova Plan Notlari, 3194
sayili imar Kanunu ve diger ilgili kanun ve ydnetmelik hiikiimleri gegerlidir.

seklinde plan notu belirlenmesine yonelik hazirlanan1/1000 6lgekli uygulama imar plani
revizyonu ekli planda goriildiigii sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligi ile kabul edilmis
olup kararm onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.
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HUKUK KOMISYONU KARARI

S6z konusu plan degisikligi dnerisi talebi, yapilan arazi ¢aligmasi, dosyasinda bulunan bilgi, belge
ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir. Kazim Dirik Mahallesi, 1 ada
64,65, 66, 67, 68 ve 22703 ada 9 parseller ile ilgili izmir 3. Idare Mahkemesinin 01.07.2016 tarih
2016/1014 sayili karar1 uyarinca 1/1000 6lgekli uygulama imar planin iptal edilerek plansiz duruma
gelmesi ve Karacaoglan Mahallesi 22703 ada 2 no.lu parsel ile ilgili kamulastirmasiz el atma davasinin
devam ediyor olmasindan dolayr imar uygulama islemleri tamamlanmamis séz konusu parsellerde
hukuksal ve uygulama sorunlarmin ¢oziilebilmesi amaciyla etaplama sinin ile birlikte Konut Alam
belirlenmesi, diger kisimlarda ise Mekansal Yapim Yonetmeligi ve eki detay katalogu uyarinca Kentsel
Calisma Alani karari yerine, “Ticaret Alan1-T2” gosterimi kullanilarak Ticaret Alani olacak sekilde imar
planlarina islenmesine ve

1. Ticaret Alanlar1 (T2): Bu alanlarda Planli Alanlar Imar Y&netmeligi ve Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi imar Yonetmeligi’nin Ticaret Alanlar1 hiikiimleri gecerlidir.

2. Imar planinda gosterilen etaplama sinirlari, imar uygulamasi birlikte yapilacak alan smirlarimi
tanimlamakta olup uygulama sekli (imar kanununun 16. maddesi veya 18. maddesi) belediyesince
belirlenecektir.

3. Imar planinda belirlenmis kamusal alanlar (yol, genel otopark, park, cami, teknik altyapi
alanlar1 vs.) kamuya bedelsiz terk edilmeden, iizerinde yer alan yapilar yikilmadan, konut alanlarinda yapi
kullanma izin belgesi diizenlenemez.

4. Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 09.02.2016 tarihinde onaylanan 1/5.000 Olgekli nazim
imar plam1 ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen
hiikiimlere gére uygulama yapilacaktir.

5. Teknik Altyap1 Alani: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer siitii her tiirlii aritma, kanalizasyon atik isleme tesisleri,
trafo, regiilator, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesislerin yer
aldig1 alanlardir. Teknik altyap1 alanlarinda yap1 yaklasma mesafesi aranmaz. Teknik altyapi alanlarinda
gerekli emniyet mesafesi birakilarak vaziyet plani tasdiki ile yapilasilir.

6. Manda Cayina cepheli imar adalarinda agagida yer alan hiikiimlere uyulacaktir.

6.1. Onayli imar planlarindaki dere 1slah seridinin genisligi, giizergah ile her iki tarafinda
ayrilan servis amagli yollar imar planlarinda korunacaktir.

6.2. Imar plan1 onayr ve imar uygulamalarini miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler
sirasinda ve sonrasinda;

* Dere yataklarinin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajinin saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda ise derenin derhal
temizlenmesi zorunludur.

* Dere yataklarinin hafriyat topragi, insaat ve yikint1 atiklar1 depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmasi, arazide
meydana gelebilecek heyelan ve erozyona kars1 gerekli her tiirlii tedbirin alinmasi zorunludur.
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6.3. Ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gérmemesi igin, gerekli dnlemlerin alinmasi,
ylizeysel sularin drenajinin saglanmasi, derelerde kamu giivenligine iliskin olarak tim emniyet
tedbirlerinin alimmasi; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili resmi gazetede
yayinlanarak yiiriirliige giren “Su Kirliligi Kontrolii Y&netmeligine” uyulmasi zorunludur.

6.4. 1lgili kurum tarafindan can ve mal giivenligi icin her tiirlii giivenlik tedbirleri
alinacaktir.

6.5. 09.09.2006 tarihli ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Basbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarihli ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Bagbakanlik Genelgesi, 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 4373 sayili Tagkin
Sulara Ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu, “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi”, “Diizenli Atik
Depolama Yonetmeligi”, “Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik”, “Tagkin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi”, diger mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

7. Imar planinda belirtilen yol, kaldirim, refiij, kavsak ¢oziimlemeleri semboliktir. Bu
alanlarda gerceklestirilecek fiziki diizenlemeler uygulama projelerine gore yapilacaktir.

8. Imar planinda belirlenmis park, otopark ve yol alanlarinda, iist kullanimi tabii zemin
kotunu asmamak ve IBSB Ulasim Dairesi Bagkanliginin goriisii alinmas1 kosuluyla belediyesince zemin
alt1 otopark tesis edilebilir.

9. Plan, Plan notlar1 ve raporunda agiklanmayan hususlarda Bornova Plan Notlari, 3194
sayili imar Kanunu ve diger ilgili kanun ve ydnetmelik hiikiimleri gegerlidir.

seklinde plan notu belirlenmesine yonelik hazirlanan1/1000 o6lgekli uygulama imar plani
revizyonu ekli planda goriildiigii sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligi ile kabul edilmis
olup kararim onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili Hukuk — Imar Komisyonlar: karari mecliste goriisiilerek,
Komisyonlardan geldigi sekliyle oybirligi ile kabul edildi.
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