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TEKLIF KONUSU: Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 18.08.2015 tarihli
ve 542430 sayili yazis ile Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi
Bagkanlig1 Kanal Porje Sube Miidiirliigiiniin 19.10.2016 tarihli ve 73609 sayili yazilar1 uyarinca,
Bornova Ilgesi, Kavaklidere Mahallesinden ge¢mekte olan Kavaklidere Deresinin 1slah
calismalarma esas olacak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi yapilmas: talep
edilmektedir.

Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi hususu arz olunur
denilmekte olup;

KOMISYON KARARI: S6z konusu plan degisikligi &nerisi talebi, yapilan arazi calismasi,
dosyasinda bulunan bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda
incelenmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 18.08.2015 tarihli ve 542430
sayili yazisi ile Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi Baskanlig
Kanal Porje Sube Midiirliigiiniin 19.10.2016 tarihli ve 73609 sayili yazilarinda, mevcut 1/1000
Olgekli uygulama imar planinda 4 metre kanal genisligi ve her iki yonden 5 metre servis yolu
olacak sekilde imar plani paftalarina islenmis olan Kavaklidere Deresinin, dere 1slah seridinin 14
metre, servis yollar1 ile birlikte toplam 24 metre olarak islenmesi gerektigi belirtilmistir. S6z
konusu yazilar dogrultusunda yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde, Kavaklidere
Deresinin gerit genisliginin 14 metreden 24 metreye ¢ikartilmasi gerektigi, dolayistyla mevcut
imar planinda belirlenmis olan ve derenin gegtigi giizergah {izerindeki imar adalarinin imar
hatlarinin da degistirilmesi gerekliligi, buna baglh olarak mevcut imar planinda belirlenmis olan
diizenleme sinirlar1 igerisinde zayiat oranlarinin korunabilmesine yonelik olarak konunun
yalnizca dere gilizergahinda kalan imar adalarinin imar hatlarinda degisiklige gidilmesi ile
cozlimlenemeyecegi, diizenleme sinirlarinin bir biitiin olarak ele alinmas1 gerektigi, mevcut imar
planinda belirlenmis olan diizenleme sinirlarina iligkin imar uygulama sorunlar1 da gz oniine
alindiginda imar plam1 degisikligi konusunun dere 1slah seridi genisligi olmasina karsin
Kavaklidere Mahallesi biitiiniinde ele alinmasi gerekliligi dogmustur.




Mevcut 1/1000 olgekli uygulama imar plant kararlari nedeniyle karsilagilan imar
uygulama sorunlarina bakildiginda; Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan 19.02.2007
tarih ve 1071 degisiklik numarasi ile onaylanan Kavaklidere Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Planinda belirlenmis olan “Birlikte Hareket Edilecek Minimum Alan Smirlar1” igerisinde
hesaplanan zayiat oranlarinin dengeli bir dagilim gostermemesi, bazi diizenleme sinirlari
icerisinde zayiat oraninin yasal zayiat orani olan %40 degerinin {izerinde olmasi, yine bazi
diizenleme sinirlar igerisinde “Kentsel Calisma Alan1” ve “Konut” kullanim alanlarinin bir arada
yer aliyor olusu ve mevcut imar planinda belirlenmis olan diizenleme sinirlarinin ¢ok biiyiik
alanlar1 kapsamasi, dolayisiyla her bir diizenleme sinir1 igerisinde imar uygulamasina tabi olacak
parsel ve buna bagl olarak malik sayisinin ¢ok olusu gibi nedenlerle, mevcut imar planinin
onama tarihi olan 19.02.2007 tarihinden giinlimiize degin mevcut imar planinda belirlenmis olan
diizenleme sinirlari igerisinde imar uygulamalar1 gergeklestirilememistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 18.08.2015 tarihli ve 542430
sayill yazisi ile Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi Baskanlig:
Kanal Porje Sube Midiirliigliniin 19.10.2016 tarihli ve 73609 sayili yazilar1 uyarinca Kavaklidere
Deresinin kanal genisliginin servis yollar1 ile birlikte 24 metreye ¢ikartilmasi, Kavaklidere
Mabhallesi biitlinlinde yasanan imar uygulama sorunlarinin ¢oziimii ve Kavaklidere Mahallesi
yerlesim bolgesinin yasam kalitesinin arttirilmasi, saglikli ve giivenli bir mekansal yapinin
olusturulabilmesi ve sosyal ve teknik altyapi alanlarinin arttirilabilmesine yonelik olarak
hazirlanan imar plan1 degisikligi kapsaminda, mevcut imar planinda belirlenmis olan kentsel
caligma alanlar1 ve gelisme konut alanlarin1 kapsayan bdlge icerisinde diizenleme sinirlar1 daha
kiigiik diizenleme alanlarina ayrilmig, farklt kullanim tiirlerinin bir arada oldugu diizenleme
siirlart kullanim tiirlerine gore boliinmiis, mevcut imar planinda Hmax:6.80 2 Kat yapilanma
kosulundaki meskun konut alan1 bolgesinde de diizenleme sinirlar1 belirlenmis ve bu kapsamda
konut kullanim1 yapilanma kosullari, mevcut imar planinda hesaplanan yapi insaat alani ve niifus
degerlerini asmayacak sekilde Ayrik Nizam 6 Kat TAKS=0.40 ve KAKS=2.40 olarak
belirlenmistir.

Mevcut imar planinda gelisme konut alani olarak belirlenmis olan ve Kavaklidere
Mahallesi yerlesim alanina baglantiyr saglayan 15 metrelik yol {izerinde bulunan bazi parsel
malikleri tarafindan sunulan dilekgelerle, bu alanlarin Kentsel Calisma Alanina doniistiiriilmest,
bu taleplere ek olarak Kavaklidere Mahallesi 109 ve 110 no.lu parsellere iliskin Izmir Valiligi 11
Milli Egitim Midiirliigiintin 19.12.2016 tarih 14262417 sayili yazilari ile s6z konusu parsellerde
“Ozel Egitim Alam” belirlenmesi ve Ozel Egitim Alaninin ayr1 ve tek bir diizenleme sinir1 i¢inde
coziimlenmesi talep edilmistir.

Kavaklidere Mabhallesi yerlesim alanina baglantiyr saglayan 15 metrelik yol iizerinde
bulunan ve mevcut imar planinda gelisme konut alani olarak belirlenmis olan alanlar hazirlanan
imar plam revizyonunda talepler dogrultusunda Imalathane Tesis Alan1 olarak belirlenmistir. Il
Milli Egitim Midiirliigiiniin talebi dogrultusunda ise Kavaklidere Mahallesi 109 ve 110 no.lu
parsellerde Ozel Egitim Alani belirlenebilmesi amaciyla hazirlanan etiit calismas: kapsaminda
belirlenmis olan diizenleme siirlarinda degisiklige gidilerek 109 ve 110 no.lu parsellerin ayr1 bir
diizenleme sinir1 i¢inde yer almasi ve séz konusu parsellere isabet eden Ozel Egitim Alani
belirlenmesi saglanmistir. Ancak, yapilan degisiklik sonucunda 109 ve 110 no.lu parsellerin
icinde yer aldig1 diizenleme sinir1 iginde zayiat oraninin yasal zayiat orani olan %40 oraninin
iizerine c¢ikmasi nedeniyle, parsel maliklerinden yapilan plan degisikligini ve yasal zayiat
oraninin iizerindeki zayiat orani kabul ettiklerine dair noter onayli beyanname istenmistir. Bu
talep iizerine parsel malikleri tarafindan Izmir 6. Noteri Sedat Yériik imzali 17123 sayil
beyanname tarafimiza iletilmistir.



Kavaklidere Mahallesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu ile belirlenmis olan
Imalathane Tesis Alanlarinda yapilacak tesislerde idari, ticari ve sosyal tesis yapilar1 diginda
kalan imalathane ve depolama birimlerinde yap:1 yiiksekliginin serbest olmasi hedeflenmis, Bu
dogrultuda, “"Yengok=Teknoloji Geregi" Ibaresi Bulunan Imalathane Tesis Alanlarinda Yer
Alacak Idari, Ticari, Ve Sosyal Tesis Yapilarinda Yiikseklik 6.80 Metreyi (2 Kat) Asamaz.
Imalathaneler Ve Depolar I¢in Yap: Yiiksekligi Teknolojik Gereksinimler Uyarinca Serbesttir.”
seklinde plan notu olusturulmustur.

flgili kurum yazilar1 uyarinca Kavaklidere Deresinin kanal genisliginin servis yollari ile
birlikte 24 metreye ¢ikartilmasi, Kavaklidere Mahallesi biitiiniinde yasanan imar uygulama
sorunlarinin ¢oziimii ve Kavaklidere Mahallesi yerlesim bolgesinin yasam kalitesinin arttirilmasi,
saglikli ve gilivenli bir mekansal yapinin olusturulabilmesi ve sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin
arttirtlabilmesine yonelik olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu, ekli
plandaki sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligi ile kabul edilmis olup kararin onay1
icin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili Imar Komisyonu raporu mecliste goriisiilerek, Bagimsiz Meclis
Uyesi Sayin Hamza YAVUZ’un red oyuna karsilik oy ¢coklugu ile kabul edildi.
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