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TEKLIF KONUSU: Bornova Yesilgam Mahallesi 1 pafta 229, 273 ve 274 no.lu parsellere
iliskin Izmir 2. Idare Mahkemesi’nin 11.10.2012 tarih 2012/1735 K. sayili karar1 uyarinca
hazirlanan ve Bornova Belediye Meclisi’nin 06.02.2013 tarih 275 sayil1 karar1 ile uygun goriilen
imar plan1 degisikligi kapsaminda belirlenen birlikte hareket edilecek minimum alan sinirt ile
ilgili olarak Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi’'ndan goriis alinmasi ve diizenleme
simnirinin - yeniden irdelenmesi gerekmektedir. Bu asamada Bornova Belediye Meclisi’nin
06.02.2013 tarih 275 sayil1 karari ile uygun goriilen imar plan1 degisikliginin, Defterdarlik Milli
Emlak Dairesi Bagkanligindan goriis alindiktan sonra yeniden degerlendirilmesi ve gelen goriis
dogrultusunda, plan degisikliginin Belediyemiz Imar Komisyonu giindeminde tekrar incelenmesi
gerekmektedir. Dolayistyla Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na onaya gonderilen imar
planm1 degisikligi dosyasinin geri ¢ekilmesi ve Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi’ndan
gelecek goriise gdre imar plani degisikliginin incelenmesi hususunda imar Komisyonu’na yetki
verilmesi konularinda 3194 Sayili imar Kanununun 8/b maddesi ve 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi hususu arz olunur, denilmekte
olup;

KOMISYON KARARI: Teklif dosya iizerinde ve yerinde incelenmistir. Yesilcam Mahallesine
iliskin planlama siireci Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanarak 15.12.1997 tarihinde
onaylanan 1/5000 o6lcekli nazim imar plam ile baglamistir. 1/5000 Slgekli nazim imar planinin
hazirlanmas1 ve onanmast silireci ardindan Yesilcam Mabhallesinde yogun yapilasmanin
bulundugu hazine arazilerinin 4706 Sayili Kanunun 5. Maddesi ve 313 Sayil1 Milli Emlak Genel
Tebligi geregince Belediyemize devrinin yapilarak tasinmaz mallarin {izerinde binasi bulunan
vatandasa satiginin yapilabilmesi dogrultusunda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani hazirlanmasi
stireci baglamistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin hazirlanmasi1 amaci ile 2008 yilinda
gerekli kurum gorislerinin alinmasi, halihazir haritalarin yapilmasi ve jeolojik-jeoteknik etiid
raporlarinin hazirlatilmasi ¢alismalar1 baslatilmistir.

1/1000 olgekli uygulama imar planina altlik olusturacak gerekli verilerin elde edilmesi
slirecinin tamamlanmasi ile planlama calismalarina baslanmistir. Hazirlanan 1/1000 o6lgekli
uygulama imar planit Bornova Belediye Meclisimizin 03.06.2010 tarih 107 sayili karar1 ile uygun
goriilerek kabul edilmistir. Onanmak {izere Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligma iletilen
1/1000 6lgekli uygulama imar plani izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 07.09.2010 tarih
1386 degisiklik no ile onaylanmistir. 1/1000 Slgekli uygulama imar plan1 dogrultusunda izmir
Biiyliksehir Belediye Bagkanligi’nca 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani revizyonu hazirlanarak
07.09.2010 tarih 1096 degisiklik no ile onaylanmistir. Onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar




planimin degisiklikle onaylanmasi neticesinde plan genelinde yapilan zayiat hesaplamalarinda
degisiklik olusmustur. Bornova Belediye Meclisince uygun goriilerek kabul edilen imar planinda
zayiat orani %39.3 olarak hesaplanmakta iken imar planinin degisiklikle onaylanmasi ile olugan
durumda zayiat oram %44.6 olarak hesaplanmaktadir. 07.09.2010 tarihinde Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginca degisiklikle onaylanan Yesilgam Mahallesi 1/1000 6lcekli uygulama
imar plan1 20.09.2010 tarihinde baglamak tizere 1 ay siire ile askiya ¢ikartilmistir. Aski siiresi
icerisinde bolgede yasayan vatandaslar ve Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanliginca maliki
olduklar parsellerin yol ve yesil alanda kalmasi gerekgesi ile itirazlar gergeklesmistir. Yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda hazirlanan yeni imar plani ¢aligmasi Bornova Belediye
Meclisinin 05.11.2010 tarih 269-270-271-272 ve 273 sayili kararlar1 ile kabul edilerek
onaylanmak {izere Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina gonderilmistir. Onaylanmak iizere
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigina gonderilen imar plani Izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginca 09.03.2011 tarih 1411 degisiklik no ile yine degisiklikle onanmigtir. Onaylanan
imar plan1 degisikligi dogrultusunda 07.09.2010 tarih 1096 degisiklik no ile onaylanan 1/5000
olcekli nazim imar plani revizyonunda da degisiklik hazirlanarak Izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginca 09.03.2011 tarih 1116 degisiklik no ile onaylanmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginca 09.03.2011 tarih 1411 degisiklik no ile
onaylanan imar plant 10.03.2011 tarihinde baslamak iizere bir ay siire ile askiya ¢ikartilmistir.
Aski siiresi icerisinde Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi tarafindan hazine adina kayith
Yesilgam Mabhallesi 229, 231, 273, 274, 275 ve 276 no.lu parsellerin yol, yesil alan ve otopark
alaninda kalmasi nedeni ile imar planma itiraz edilmistir. Defterdarlik Milli Emlak Dairesi
Bagkanliginca yapilan itiraz Bornova Belediye Meclisinin 02.06.2011 tarih 74 sayili karar ile
uygun gorilmeyerek reddedilmistir. Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanliginca yapilan
itirazin reddedilmesinin ardindan Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanlig1 tarafindan Izmir
Idare Mahkemesinde s6z konusu imar planinin iptali talebiyle dava agilmistir.

Imar plan1 hazirlanmasi ve onaylanmasina iliskin siire¢ yukarida aktarildigi gibi olup
2012 yilinda imar uygulama islemlerinin gerceklestirilmesine yonelik ¢aligmalara baglanmistir.
Ancak Yesilcam Mahallesi 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin Izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginca degisiklikle onaylanmasi sonucu zayiatin %40 oraninin istiine ¢ikmasi nedeni ile
Belediyemizce resen imar uygulamasi gerceklestirilerek yogun yapilasmanin bulundugu hazine
arazilerinin 4706 Sayili Kanunun 5. Maddesi ve 313 Sayili Milli Emlak Genel Tebligi geregince
belediyemize devrinin yapilarak tasinmaz mallarin {izerinde binas1 bulunan vatandaglara satisinin
yapilabilmesi miimkiin olamamaktadir. Bu nedenle Milli Emlak Dairesi Bagkanlig1 yetkilileri ile
toplantilar gerceklestirilerek imar uygulamasinin yapilabilmesi i¢in muvafakat verilmesi ve
acilan davadan feragat edilmesi talep edilmistir. Milli Emlak Dairesi Bagkanliginca zayiatin %40
oraninin istiinde olmasinin istenmemesi iizerine zayiatin %40 oraninin altinda oldugu diizenleme
smir1 belirlenmesi ve imar plani ile belirlenmis olan spor alani, sosyal tesis alani, yesil alan ve
yolda kalan bir boliim alanin kamulastirmaya kalacag: sekilde etiid ¢alismasi yapilmis ve Milli
Emlak Dairesi Baskanlig1 personeliyle yapilan toplantida teklifen sunulmustur. Diizenleme sinir1
belirlenmesine iliskin hazirlanan ¢alismaya iliskin Teknik Komisyon karar1 da alinmis olup
Bornova Belediye Enclimeninin 08.05.2012 tarih 36/803 sayili karar1 ile uygun goriilmiistiir.

Yesilcam Mahallesinde imar uygulamasinin yapilabilmesine yonelik ¢alismalar yukarida
aktarildig1 bicimde iken Izmir 2. Idare Mahkemesinin 11.10.2012 tarih 2012/1735 K. sayil1 karari
Belediyemize iletilmistir. S6z konusu kararla tarafimiza Yesilgam Mabhallesi 229, 231, 273, 274,
275 ve 276 no.lu parsellere iliskin acilan imar planinin iptali yoniindeki davada 229, 273 ve 274
no.lu parsellere iliskin kismin iptali karar1 alindig1 belirtilmistir.

S6z konusu Mahkeme Karar1 incelemesinde 229, 273 ve 274 no.lu parsellerin bulundugu
alanda imar planinda belirlenmis olan kavsak ve yol baglantilarinin trafik giivenligine ve yollara
iligkin uluslararas1 standartlara aykir1 olmasi nedenleriyle planlama ilkelerine, sehircilik



esaslarina ve trafik planlamasi ilkelerine uygun olmadigi sonucuna varilarak ilgili parsellere
iliskin kismin iptali karar1 alindig1 anlasilmaktadir.

Izmir 2. idare Mahkemesinin 11.10.2012 tarih 2012/1735 K. sayili karar1 dogrultusunda
imar plan1 degisikligi hazirlanmis olup 229, 273 ve 274 no.lu parsellerin bulundugu alanda
mevcut imar plani ile belirlenmis olan kavsak ve bilirkisi heyetince yaklasik %25 egim orani
hesaplanmis olan yol baglantis1 kaldirilarak imar planinda degisiklik yapilmis olup Bornova
Belediye Enclimeninin 08.05.2012 tarih 36/803 sayili karar1 ile uygun goriilen diizenleme siniri,
birlikte hareket edilecek minimum alan sinir1 olarak imar plani iizerine islenmistir. Bdylece imar
plan1 degisikligi ile belirlenen birlikte hareket edilecek minimum alan sinir1 iginde imar
uygulamas: yapilmasi durumunda olusacak plan zayiat orani Izmir Defterdarhk Milli Emlak
Daire Bagkanligi’nin talebi olan %40 oranin1 gegmemesi saglanmakla birlikte 229, 273 ve 274
no.lu parsellere iliskin izmir 2. Idare Mahkemesinin 11.10.2012 tarih 2012/1735 K. sayili
kararinda belirtilen hususlar dogrultusunda gerekli diizenlemeler saglanmstir.

Izmir 2. idare Mahkemesinin 11.10.2012 tarih 2012/1735 K. sayil1 karar1 dogrultusunda
hazirlanan imar plan1 degisikligi imar komisyonu tarafindan uygun bulunmus, Bornova Belediye
Meclisi’nin 06.02.2013 tarih 275 sayili karari ile de kabul edilmistir. Bornova Belediye
Meclisi’nin 06.02.2013 tarih 275 sayili karari ile kabul edilen imar plani degisikligi 21.02.2013
tarih 306 sayili yazi ile 5216 sayili yasanin 7/b maddesi uyarinca incelenerek gerekli islemlerin
yapilmast talebiyle Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina iletilmistir.

Ancak, bu asamada Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanlig1 yetkililerince yapilan
goriismelerde Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina iletilen imar plan1 degisikligi ile ilgili
olarak kendilerine gorlis sorulmadigr ifade edilerek hazirlanan imar plan1 degisikliginin
onaylanmasi durumunda itiraz edilecegi belirtilmistir. Bu nedenle 06.03.2013 tarih 293 sayili
Bornova Belediye Meclisi karari ile Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligima onaya gonderilen
imar plam1 degisikligi dosyasimin geri ¢ekilmesi ve Defterdarlik Milli Emlak Dairesi
Bagkanligindan gelecek goriise gore imar plani degisikliginin incelenmesi hususunda imar
komisyonuna yetki verilmesi yoniinde karar alinmistir.

15.03.2013 tarih 57 sayil1 yazi ile Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na iletilen imar
plan1 degisikligi dosyasinin iadesi talep edilmis 08.03.2013 tarih 57 sayil1 yazi ile de Defterdarlik
Milli Emlak Dairesi Bagkanligindan imar plan1 degisikligi ile ilgili olarak kurum goériisleri talep
edilmistir. Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi’nin 05.02.2014 tarih 4859 sayili yazilari
ile Yesilgam Mahallesi imar plani degisikligi ile ilgili olarak kurum goriisleri tarafimiza
iletilmistir. Gelen goriis yazisinda; “...spor tesisi alani, sosyal tesis alani, yesil alan ve yol
kullanimina isabet eden alanlarin belirlenmis olan birlikte hareket edilecek minimum alan sinir1
disinda birakilmasinin teknik agidan uygun olmadigi, diizenleme sahasi siniriin planli alan
smiriin tamamini kapsayacak sekilde belirlenmesi ve zayiat oraninin %40°1 saglayacak sekilde
imar plani degisikligi yapilmas: gerektigi kanaatine varildigr” belirtilmistir.

Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’nin 05.02.2014 tarih 4859 sayili yazilarinda
belirtilen hususlar dogrultusunda, plan smirmin tamamini kapsayan birlikte hareket edilecek
minimum alan sinir1 belirlenmesi ve zayiat oraninin %40 oranimi saglayacak sekilde hazirlanan
imar plani degisikligi 07.02.2014 tarih 11396 sayili yaz1 ile Defterdarlik Milli Emlak Dairesi
Baskanligi’na iletilerek tekrar kurum goriisleri talep edilmistir.

Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi’nin 21.02.2014 tarih 7254 sayili yazilar ile
konuya iligkin kurum goriisii tarafimiza iletilmistir. S6z konusu kurum goriisiinde, mevcut imar
planinda diizenleme sinir1 disinda birakilmis hazine adina kayitlhi 795 no.lu parsele isabet eden
yaklasik 50 m?’lik yaya yolunun da diizenleme sinirina dahil edilmesi ve Yesilcam Mahallesi’nin
giineydogusunda kalan yine imar planinda diizenleme sinir1 disinda birakilan yaya yolunun
tapulama harici orman alaninda kalmasi nedeniyle yaya yolunun orman alaninda kalan



boliimiiniin plan onama sinirt digina alinacak sekilde plan tadilati1 yapilmasi kosullariyla uygun
goriildiigl belirtilmistir.

Yesilcam Mabhallesi 1 pafta 229, 273 ve 274 no.lu parsellere iliskin Izmir 2. idare
Mahkemesi’nin 11.10.2012 tarih 2012/1735 K. sayili karar1 ile Defterdarlik Milli Emlak Dairesi
Bagkanligi’nin 05.02.2014 tarih 4859 sayili ve 21.02.2014 tarih 7254 sayili goriis yazilari
dogrultusunda hazirlanan Yesilgam Mabhallesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
ekli planda goriildiigii sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligiyle kabul edilmis
olup, kararin onayi i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili komisyon raporu mecliste goriisiilerek, komisyondan geldigi
sekliyle oy birligi ile kabul edildi.
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