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MECLIS KARARI

IMAR KOMISYONU KARARI
TEKLIFTE BULUNAN MUDURLUK : PLAN VE PROJE MUDURLUGU
TEKLIF YAZISININ TARIH VE NO.SU  :17.09.2021 — 8858
MECLIS HAVALE TARIH VE NO.SU :01.10.2021 - 227
TEKLIF KONUSU: Bornova ilgesi, Isiklar ve Egemenlik Mahallesi, 6140 ve 6148 sokak kesisiminde yer alan
bolgede, mevcut imar planinda Bitisik Nizam 3 katli Kentsel Calisma Alani olarak planli imar adalarinda, 3402 sayili
yasanin 22. maddesinin 2. fikrasinin a bendi uyarinca yapilan miilkiyet yenileme g¢aligmalar1 sonrasinda yeni
miilkiyetlerle imar hatlar1 birbiriyle 6rtiismediginden imar hatlarinin miilkiyet durumuna gore tekrar diizenlenmesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda mevcut imar planinin sayisal hale getirilmesine iliskin 1/1000
6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi yapilmas: gerekmektedir. Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alimasi
hususu arz olunur denilmekte olup;
KOMISYON KARARI: S6z konusu plan degisikligi onerisi talebi, yapilan arazi ¢alismasi, dosyasinda bulunan
bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir. Plan degisikligine konu
bolge, mevcut imar planinda Bitisik Nizam 3 katli Kentsel Calisma Alani olarak planli olup, 3402 sayili yasanin 22.
maddesinin 2. fikrasinin a bendi uyarinca yapilan miilkiyet yenileme c¢alismalari kapsaminda belirlenen miilkiyet
verileri ile mevcut imar planinda tanimlanan imar hatlar1 arasinda uyumsuzluklar bulundugu tespit edilmistir. Mevcut
imar planinda tanimlanan Kentsel Calisma Alani gosteriminin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-1d’de yer
alan gosterimler iginde bulunmamasi nedeniyle, plan degisikligine konu boélgede yer alan igletmeler ve miilkiyet
dokusu goz Oniine alnarak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore Ticaret alanlarmm T1, T2, ve T3
notasyonlariyla siniflandirilmasi miimkiin oldugundan, Bornova ilge smirlari iginde daha once onaylanmig imar
planlarinda yer alan Ticaret Alan1 (T1) taniminin bu bélge i¢in de kullanilabilecegi tespit edilmistir. Isiklar ve
Egemenlik Mahallesi, 6140 ve 6148 sokak kesisiminde yer alan bdlgede, mevcut imar planinda Bitisik Nizam 3 katlt
Kentsel Calisma Alani olarak planli imar adalarinda, 3402 sayili yasanin 22. maddesinin 2. fikrasinin a bendi
uyarinca yapilan miilkiyet yenileme ¢aligmalart sonrasinda olusan miilkiyet sinirlari ile imar hatlarmin uyumlu hale
getirilmesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda imar adalarinin kullanim kararinin Ticaret Alani
(T1) olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi Onerisi;

1. Ticaret Alami (T1): Kentsel ve bolgesel is alanlaridir. Bu bdlgede gok katli tasit parklari, her tiirli ticaret,
lokanta, sinema, tiyatro, eglence yerleri, banka, sigorta ve biirolar, ¢ok katli magazalar, yerel ve bolgesel
kamu kuruluglari, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari, ticari ve sinayi amagli depolama (patlayici, parlayici,
yanici depolar harig) yer alabilir. GSM Yonetmeligi’nin 2. ve 3. smifina tabi isletmeler (1. sinif harig) yer
alabilir.

Bu planin onay tarihinden 6nce 1. Stmif GSM ruhsati almis olan mevcut isletmeler ile 1. Sinif GSM ruhsati
miiracaati yapmis olan isletmelerin haklar1 miikteseptir.

2. Imar planinda yapr yaklasma st belirtilmeyen cephelerde bahge mesafesi aranmayacaktir. Ancak
mevzuatina gore ve mevzuatina uygun olarak, yapilasmanin bagladigi adalarda, mevcut yapilara gore kitle
tanzimi yapmaya belediyesi yetkilidir.

3. Burada belirtilmeyen hususlarda yiirtirlikkteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plant plan notlari, 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.”
plan notlar1 ile birlikte ekli planda gértldigi sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligi ile kabul

edilmis olup kararin onayi i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.
Yukarida metni yazili imar Komisyonu karar1 mecliste goriisiilerek, Komisyondan geldigi sekliyle oybirligi
ile kabul edildi.
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