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MECLIS KARARI
IMAR KOMiSYONU KARARI

TEKLIFTE BULUNAN DAIRE : PLAN VE PROJE MUDURLUGU
TEKLIF YAZISININ TARIH VE NO.SU : 27.04.2018 — E.2782
: 27.04.2018 — E.2788
: 27.04.2018 — E.2800
: 27.04.2018 — E.2858
: 27.04.2018 — E.2799
MECLIS HAVALE TARIiH VE NO.SU : 02.05.2018 — 191
: 02.05.2018 — 195
: 02.05.2018 — 205
: 02.05.2018 — 248
: 02.05.2018 — 206
PLAN ISLEM NUMARASI : UIP-11683,7

TEKLIF KONUSU: Devlet Su sleri Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigiiniin 18.08.2015 tarihli
ve 542430 sayil yazisi ile Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi
Baskanligi Kanal Proje Sube Miidirliigiiniin 19.10.2016 tarihli ve 73609 sayili yazilar1 uyarinca
hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan 16.03.2018 tarih 1676 degisiklik no
ile onaylanan, Kavaklidere Mahallesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Revizyonu 20.03.2018
tarthinden itibaren bir ay siire ile askiya c¢ikarilmistir. Kavaklidere Mahallesi 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Revizyonuna aski siiresi igerisinde, Kavaklidere Mahallesi 164 no.lu parsel
maliki Arif Balci, 173 parsel maliklerinden Omer Kaga, Nurhan Alemdar, Sahizer Tasci, Muhlis
Yiice, Halis Isik, Resul Ozdemir ve Turgut Ugkun, 175 parsel maliki Osman Mermut, 176, 177 ve
178 parsel maliki Hakan Uckun ile 183 parsel maliki Omer Kaga tarafindan itiraz edilmistir.
Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve 5393 sayil1 Belediye
Kanunu’nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karari alinmasi hususu arz olunur denilmekte olup;

KOMISYON KARARI: S6z konusu itirazlar, yapilan arazi ¢calismasi, dosyasinda bulunan bilgi,
belge ve paftalar ile imar plani revizyonuna yapilan itiraza iligkin agiklama raporu dogrultusunda
incelenmistir.

Ilgili parsellerin itiraza konu Imar Plani Revizyonu o6ncesinde yiiriirliikte olan imar
planindaki durumlari incelendiginde;

Kavaklidere Mahallesi 164 ve 183 no.lu parsellerin, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
tarafindan 22.05.2009 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Birlikte




Hareket Edilecek Minimum Alan Sinir1 igerisinde, Emax=0.80 ve Hmax=6.80 mt. yapilanma
kosullarinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanina, yol ve yesil alana isabet ettikleri, Birlikte
Hareket Edilecek Minimum Alani sinirt igerisinde gergeklestirilecek imar uygulamasi sonrasinda
164 ve 183 no.lu parsellerin imar haklarimi Emax=0.80 ve Hmax=6.80 mt. yapilanma
kosullarinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninda kullanabilecek olduklari.

Kavaklidere Mahallesi 173 no.lu parselin, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan
19.02.2007 tarih 1071 degisiklik numarasi ile onaylanan Kavaklidere Mahallesi 1/1000 6l¢ekli
Uygulama imar Planinda Hmax=6.80 m. (2 Kat) yapilanma kosulunda konut alanina, kismen 7
ve 10 metrelik yaya yoluna ve kismen 15 metre genisliginde tasit yoluna isabet etmekte oldugu.

Kavaklidere Mahallesi 175, 176, 177 ve 178 no.lu parsellerin, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 tarafindan 19.02.2007 tarih 1071 degisiklik numarasi ile onaylanan Kavaklidere
Mahallesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda Birlikte Hareket Edilecek Minimum Alan
Sinirt igerisinde, Ayrik Nizam 2 Kat TAKS=0.20 ve KAKS=0.40 yapilanma kosulunda konut
alanina ve yola isabet ettigi, Birlikte Hareket Edilecek Minimum Alan1 smiri igerisinde
gerceklestirilecek imar uygulamasi sonrasinda 175, 176, 177 ve 178 no.lu parsellerin imar
haklarini Emax=0.80 ve Hmax=6.80 mt. yapilanma kosullarinda Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alaninda yada Ayrik Nizam 2 Kath konut alaninda kullanabilecek durumda olduklari tespit
edilmisgtir.

Igili parsellerin itiraza konu imar plani revizyonundaki durumlarina bakildiginda ise;

Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan 16.03.2018 tarih 1676 degisiklik no ile
degisiklikle onaylanan Kavaklidere Mahallesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda,
Kavaklidere Mahallesi 164 ve 183 no.lu parsellerin, Etaplama Simr1 (Imar Uygulamas: Birlikte
Yapilacak Alan Sinir1) igerisinde KAKS=0.80 ve Yencok=Teknoloji Geregi yapilanma
kosullarinda imalathane Tesis Alan1 kullanimina, yola ve park alanina isabet ettikleri, Kavaklidere
Mahallesi 164 ve 183 no.lu parsellerin, Imar planinda belirlenmis etaplama smr1 biitiiniinde %40
zayiat oraniyla gercgeklestirilecek imar uygulamasi sonrasinda imar haklarmi KAKS=0.80 ve
Yengok=Teknoloji Geregi yapilanma kosullarinda Imalathane Tesis Alani igerisinde kullanabilecek
olduklar,

173 no.lu parselin, Etaplama Smiri (Imar Uygulamasi Birlikte Yapilacak Alan Sinirn)
igerisinde Ayrik Nizam 4 Kat, 5 metre 6n bah¢e mesafesi, 3 metre yan bahce mesafesi, TAKS=0.40
ve KAKS=1.60 yapilanma kosulunda Konut Alanina, yola ve park alanina isabet ettigi, 173 no.lu
parselin, Imar planinda belirlenmis etaplama s biitiiniinde %40 zayiat oraniyla
gerceklestirilecek imar uygulamasi sonrasinda imar haklarin1 Ayrik Nizam 4 Kat yapilanma kosullu
konut alanina kullanabilecek oldugu,

175, 176, 177 ve 178 no.lu parsellerin ise, Etaplama Sinir1 (imar Uygulamas: Birlikte
Yapilacak Alan Simnir1) icerisinde Ayrik Nizam 2 Kat TAKS=0.20 ve KAKS=0.40 yapilanma
kosulunda konut alanina, yola ve park alanina isabet etmekte oldugu, 175, 176, 177 ve 178 no.lu
parsellerin, Imar planinda belirlenmis etaplama smiri  biitiiniinde %40 zayiat oraniyla
gerceklestirilecek imar uygulamasi sonrasinda imar haklarmi Ayrik Nizam 2 Kat TAKS=0.20 ve
KAKS=0.40 yapilanma kosulunda konut alan1 icerisinde kullanabilecek durumda olduklar: tespit
edilmistir.

Ilgili parsel maliklerinin belediyemize sunmus olduklar itiraz dilekgelerinde ifade edilen
itiraz unsurlar1 incelendiginde;



Kavaklidere 164 no.lu parsel maliki tarafindan parselin i¢inde bulundugu diizenleme sinirinin
degistirilerek parselin glineyinde yer alan bos parsellerin bulundugu diizenleme sinirina dahil olmak
istendigi, 173 ve 183 parsel maliklerinin askidaki imar planinin bdlgenin ihtiyaclarina cevap
vermekten uzak olusu nedeniyle uygun gormedikleri, 175 no.lu parsel malikinin askidaki imar
planinda belirlenmis olan Ayrik Nizam 2 Kat yapilanma kosulunun Ayrik Nizam 4 Kat olarak
degistirilmesi yoniinde talepte bulundugu, 176, 177 ve 178 no.lu parsel maliki tarafindan ise askiya
cikartilan imar planinda Ayrik Nizam 2 Kat konut alaninda kalan parsellerin batisindaki ve
kuzeyindeki parsellerde oldugu sekilde Imalathane Tesis Alam olarak belirlenmesini talep ettikleri
tespit edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme degerlendirmeler sonucunda, 164 no.lu parselin
glineyinde yer alan parsellerle birlikte diizenleme sinirma almmasi, 176, 177 ve 178 no.lu
parsellerin kuzeyinde yer alan parsellerle birlikte diizenleme sinirina alinarak yapilanma haklarini
Imalathane Tesis Alaninda kullanacak sekilde diizenlenmesi, askiya ¢ikartilan imar planinda 173
no.lu parselin de iginde yer aldig1 diizenleme sinirmin kaldirilarak imar hatlarinin ve yapilanma
kosullarinin 19.02.2007 tarihinde onaylanan imar planindaki haline getirilmesi ve 175 no.lu
parselin de Bitisik Nizam 2 Kat konut alan1 olarak belirlenmesi ile 183 no.lu parselin itiraz
dilekg¢esinde degerlendirilebilecek bir husus bulunmadigindan itirazin reddi ve yapilanma
kosullarinin korunmasi yoniinde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi, ekli
plandaki sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oycoklugu ile kabul edilmis olup kararin
onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili Imar Komisyonu raporu mecliste goriisiilerek, Komisyondan
geldigi sekliyle oy birligi ile kabul edildi.
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