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TEKLIFTE BULUNAN DAIRE :PLAN VE PROJE MUDURLUGU

TEKLIF YAZISININ TARIH VE NOSU  :28.11.2011-205
MECLIS HAVALE TARIH VE NOSU :07.12.2011-209

TEKLIF KONUSU: Bornova Kazimdirik Mahallesi 30 J 1l d pafta 401 ada 170 parselde
imar plan1 degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

Konunun Meclis'te incelenerek 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesi ve 5216
Sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarinca Meclis Karart alinmasi hususu
arz olunur, denilmekte olup;

KOMISYON KARARI: S6z konusu teklif dosya iizerinde ve yerinde incelenmistir. Mevcut
imar planina gore Ayrik Nizam 8 kat ile TAKS:0,6 , KAKS: 3 yapilasma nizamina sahip
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanina isabet eden Kazimdirik Mahallesi 30 J 11 d pafta 401 ada
170 parsele iliskin olarak , parselin bulundugu alanda yiikseklige iliskin kisitlamanin
kaldirilarak hmax: serbest ibaresinin eklenmesi yoniinde imar plani degisikligi talep
edilmektedir.

Bahse konu parsel; 1/25000 dlcekli izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plani'nda "2. Ve
3. Derece Merkez Alani" lejantinda kalmakta iken 1/5000 ve 1/1000 6lgekli planlarda Kentsel
Calisma Alanm fonksiyonunda yer almaktadir.

S6z konusu talep ile birlikte sunulan plan aciklama raporunda; parsel iizerinde "5
yildizli sehir ve kongre oteli" yapilmasi istendigi belirtilmistir. Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin 14. Maddesinde yer alan "Calisma Alanlari ve Yonetim
Binalart” baghg altindaki "Konut Disi Kentsel Calisma Alanlart” nin tanimi; "Bu alanlarda,
servis istasyonlar1 (yol gecis izin belgesi alinmasi, saglik koruma bantlarinin saglanmasi ve
diger fonksiyonlardan ayrilmasi halinde), ¢cok kath tasit parklari, her tiirlii ticaret, lokanta,
sinema, tiyatro ve eglence yerleri, banka , sigorta ve biirolar, ¢ok katli magazalar, yerel ve
bolgesel kamu kuruluslar1 , depolama , sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari bulunur. Sanayi ve
kiiciik sanayinin giriiltiilii, tehlikeli, kokulu, patlayici yanici maddeler igeren ve bol su
kullanan, depolayan, zararli atik madde ¢ikartan, ¢evre sagligi yoniinden sakincali olanlari yer
alamazlar." seklindedir.

Yapilan incelemelerde ilgili yonetmelik hiikiimleri ile iist ve alt dl¢ekli planlarin plan
notlarinda otel fonksiyonun Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani igerisinde yer aldigina dair
herhangi bir tanim tespit edilememistir. Ayrica Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin 17.01.2012
tarih ve 3412 sayili goriis yazisinda "Otel fonksiyonunun Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1 lejant1 igerisinde yer alamayacag" belirtilmistir. ilgili yonetmelikler, ilgili plan
notlar1 ve IBSB kurum goriisii dogrultusunda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani lejantinda
bulunan parsel iizerine otel fonksiyonunun getirilemeyecegi, bu durumda parselin lejantinin
otel fonksiyonu taniminmi iginde bulunduran Konut Disi Kentsel Calisma Alani lejanti
disinda farkli bir lejanta donistiiriilmesi gerektigi ve bu degisikligin Oncelikli olarak {ist
Olcekli planlarda yapilmasmin gerekliligi ortaya cikmistir. Ayrica parsele iliskin yiikseklik
kisitlamasinin kaldirilarak hmax: serbest ibaresinin eklenmesi durumunda bdlgedeki kat




yiiksekliklerine uygun bir durumun olusmayacagi, dolayisiyla kent siluetinin bu
durumdan olumsuz yonde etkilenebilecegi gerekgeleriyle talep uygun bulunmayarak
oybirligiyle red edilmistir.

Yukarida metni yazili komisyon raporu mecliste gorisiilerek, komisyondan geldigi
sekliyle oy birligi ile kabul edildi.
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