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TEKLIiFTE BULUNAN DAIRE :PLAN VE PROJE MUDURLUGU
TEKLIF YAZISININ TARIiH VE NOSU :06.11.2012 — 800
MECLIS HAVALE TARIH VE NOSU :06.11.2012 — 205

TEKLIF KONUSU: Bornova Erzene Mahallesi 247 ada 1 ve 38 no.lu parsellerde, Izmir 4. Idare
Mahkemesi'nin 04.10.2012 tarih 2012/1721 K. sayili karar1 uyarinca imar plan1 degisikligi talep
edilmektedir. Konunun Meclis'te incelenerek 3194 Sayili imar Kanununun 8/b maddesi ve 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarinca Meclis Karari alinmasi hususu arz olunur,
denilmekte olup;

KOMISYON KARARI: Teklif dosya lizerinde ve yerinde incelenmistir. Bornova Erzene
Mahallesi 43 pafta 247 ada 1 ve 38 no.lu parseller ilk olarak 1981 yilinda onaylanan imar
planiyla uygulama imar plani igine alinmigtir. 1981 yili onayli imar planina gére 43 pafta 247
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ada 38 no.lu parsel kismen [9-3/1-2|700] yapjlanma kosullarinda konut alaninda, kismen A-2
yap! nizaminda TAKS=0.05 ve KAKS=0.1 degerinde Turizm ve Rekreasyon alaninda kalmakta
olup plan Uzerinde belirlenmis ya da éngdrulen bir uygulama siniri bulunmadigindan bu alanda
16. Madde uygulamasi yapilmasi durumunda zayiat orani yaklasik %50 olup, 18. Madde
uygulamasi yapilmasi durumunda yaklasik %52 plan zayiati bulunmaktadir. 43 pafta 247 ada 1
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no.lu parsel ise 1981 yili onayl imar planinda [9:3/1-2]700] yapjlanma kosullarinda konut
alaninda kalmakta olup plan zayiati, 16. Madde uygulamasi yapilmasi durumunda yaklagik
%56.8 olup, 18. Madde uygulamasi yapilmasi durumunda ise yaklasik %52 olarak
hesaplanmaktadir. 1981 yili onayli imar planinda belirlenmis olan yapilanma kosullarina gére 38
no.lu parselde 16. Madde uygulamasi yapilmasi durumunda yaklagik 4652 m?, 1 no.lu parselde
ise yaklasik 2636 m? toplam yap! insaat alani hesaplanmaktadir. 38 no.lu parsel ve 1 no.lu
parselde imar Kanununun 18. Maddesi uyarinca imar uygulamasi yapilmasi durumunda ise,
imar planinda belirlenmis yapilanma kosullari dogrultusunda 38 no.lu parselde yaklasik 5483
m?2, 1 no.lu parselde ise yaklasik 1804 m? yapi ingaat alani hesaplanmaktadir.

1996 yilinda 1 ve 38 no.lu parseller gibi zayiatin yasal oranin Gzerinde oldudu alanlarda
plan uygulanabilirligini saglamaya yonelik olarak Y kosullu plan notu uyarinca kadastral parsel
Uzerinden ingaat alani hesabi esasina dayanan genel revizyon galismasi yapilarak bazi imar
adalarinda plan degisikligine gidilmistir. Bu kapsamda 1 ve 38 no.lu parselleri kapsayan “plan
uygulamasi birlikte yapilacak minimum alan siniri” belirlenerek zayiat orani yaklagik %74.3’e
cikariimistir. Ancak kadastral parsel alani Gzerinden yapi ingaat hakki veren Y kosulu getirilerek
Emax=0.60 yapilanma kosulu belirlenmistir. 1996 yili onayll Y kosullu hazirlanan imar planinda
belirlenen yapilanma kosullarina gére 38 no.lu parselde 9282 m?, 1 no.lu parselde ise 3053 m?
toplam yapl insaat alani hesaplanmaktadir.

Erzene Mahallesi 247 ada 38 ve 1 no.lu parsellerin yer aldigi bdlgede yasayan
vatandaslarca pazar yeri, halk egitim merkezi, cok amagl salon gibi kullanimlara yénelik yapilan
basvurular dogrultusunda Bornova Belediyesi milkiyetindeki 247 ada 1 no.lu parselde s6z
konusu taleplerin karsilanabilmesine ydnelik imar plani degisikligi yapiimasi yoluna gidilmigtir.
izmir Blyliksehir Belediye Baskanliginca 04.06.2010 tarih 1350 degisiklik no ile onaylanan imar




plani degisikliginde 1996 yilinda onaylanan revizyon imar plani ile belirlenmis olan “birlikte
hareket edilecek minimum alan siniri” kaldiriimis, 247 ada 1 no.lu parselde E=0.80 kosulunda
Belediye Hizmet Alani belirlenmistir. 247 ada 38 no.lu parselde ise 1996 yili onayli imar planina
gére Yapi lingaat Alani haklarinin yaklasik iki katina ¢ikartimasina kargin plan
uygulanabilirliginin saglanamamis olmasi, parsel malikinin yasal zayiat orani Uzerindeki plan
zayiatini kabul ettigine dair muavvafakati ile birlikte kendisinin hazirlatip tescil edilmek Uzere
Belediyemize sunmus oldugu parselasyon planini mahkeme karariyla iptal ettirmis olmasi
nedenleri dogrultusunda 1981 yili onayli imar planinda belirlenmig olan kosullara donulerek 38
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no.lu parselde kismen [0-3/1-2[700] yapjlanma kosullarinda konut alani, kismen A-2 yapi
nizaminda TAKS=0.05 ve KAKS=0.1 degerinde

Turizm ve Rekreasyon Alani belirlenmigtir. 2010 yilinda onaylanan imar plani degisikligine goére
247ada 1 no.lu parselde 1758 m? toplam yapi ingaat alani hesaplanmakta olup 247 ada 38
no.lu parsele isabet eden konut adalari ile turizm ve rekreasyon alaninda toplamda 4652 m?
yapl ingaat alani hesaplanmaktadir.

izmir Blyliksehir Belediye Baskanliginca 04.06.2010 tarih 1350 degisiklik no ile
onaylanan imar plani degisikligine, aski siresi igcerisinde 247 ada 38 no.lu parsel maliki
tarafindan itiraz edilmistir. Ancak yapilan itiraz Bornova Belediye Meclisinin 03.09.2010 tarih
206 sayili karari ile reddedilmistir. itirazin reddine istinaden 247 ada 38 no.lu parsel malikince
Bornova Belediye Meclisinin 03.09.2010 tarih 206 sayili karari ile imar plani degisikliginin iptali
istemiyle izmir 4. idare Mahkemesi nezdinde 2010/2011 E. sayili dava acilmistir. (Bu arada
2010 yilinda onaylanan imar plani uyarinca planlama alaninda yapilan uygulama neticesinde
5089 m? miktarli 1 no.lu Belediye parselinin terklerini yaparak 14180 ada 1 no.lu imar parselinin
olustugu ve tapu miktarinin da 2196.85 m? oldugu goérilmektedir.)

Yapilan yargilama sonunda izmir 4. idare Mahkemesinin 04.10.2012 tarih 2012/1721 K.
sayil karari ile izmir Blylksehir Belediye Baskanliginca 04.06.2010 tarih 1350 degisiklik no ile
onaylanan imar plani degisikligi iptal edilmistir. Dolayisiyla mahkeme karari uyarinca plan
hikimsuz hale geldiginden plan degisikligi dosyasi acgiimistir. Mahkeme kararinda belirtilen
hususlar dogrultusunda Erzene Mahallesi 247 ada 1 ve 38 no.lu parsellerde imar plani
degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan imar plani degisikliinde; mahkeme kararinda gegen
Belediye Hizmet Alani olarak belirlenen alanin islevinin agik ve net olarak belirtiimedigi ifadesi
dogrultusunda Belediye Hizmet Alani icerisinde E=0.80 yapilanma kosulu degistiriimeden “Cok
Amacli Salon, Toplum Merkezi, v.b.” ifadesi belirlenmis, 38 no.lu parselde zayiat orani 1996
yilinda onaylanan revizyon imar planinda belirlenmis olan zayiat orani ile ayni olacak sekilde
%74.3 ve yapilanma kosulu Yapi insaat Alani (Y.I.A) miktari 1981 yili onayli imar plani
dogrultusunda 18. Madde uygulamasi yapilmasi durumunda hesaplanan miktar olan toplam
5483 m? olarak belirlenmis, mahkeme kararinda gecen yesil alan miktarindaki azalma ifadesi
dogrultusunda yesil alan miktari arttinimistir. Béylece mevcut imar planindaki rekreasyon
alanlarinin bitiinlestirilmesi de saglanmigtir. izmir 4. idare Mahkemesinin 04.10.2012 tarih
2012/1721 K. sayili karari dogrultusunda hazirlanan imar plani degisikligi komisyonumuzca
uygun bulunarak oybirligiyle kabul edilmis olup kararin onayi i¢in Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili komisyon raporu mecliste goriisiilerek, komisyondan geldigi
sekliyle oy birligi ile kabul edildi.
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