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TEKLIF KONUSU: Cumhuriyet Halk Partisi ve Iyi Parti Meclis Uyelerince verilen dnergede
“30.10.2020 tarihinde meydana gelen depremden etkilenen Bornova Belediyesi sinirlari i¢inde
7269 sayili Kanun kapsaminda agir ve orta hasarli olarak tespit edilen yapilarin doniigiimiine
iligkin yasanan sorunlarin ¢oziimiine katki saglamak, doniisiim siirecini hizlandirmak amacuyla,
yapilacak olan yeni insaat ruhsati miiracaatlarinda talep edilmesi durumunda parsel bazinda
toplam insaat alanmnin %20 oraninda artisinin saglanmasia yonelik diizenlemeler ile ada
biitiinlinde miiracaat edilmesi halinde toplam ingaat alaninin %30 oraninda artiginin
saglanmasina 1iliskin diizenlemelerin yapilmasi hususunda geregini Meclis Olur’larina arz
ederiz.”, Ak Parti Meclis Uyelerince verilen dnergede “30.10.2020 tarihinde yasanan deprem
sonrasinda hasarli olarak tespit edilen yapilarla 01.01.1998 tarihli Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik oncesinde ruhsat almis veya 6306 sayili yasa kapsaminda riskli
yap1 olarak tespiti yapilmis olan binalarin doniistimii i¢in; il¢e bazinda bu kapsamdaki yapilarda
K simir1 tespiti yapilmis alanlarda eski G.O.B. smir1 disinda kalan alanlarda; IBSB Meclisinin
11.10.2021 tarith 1146 sayili karariyla uyumlu olarak “Bu binalarda yap: ruhsati ve eki mimari
projesinden hesaplanan toplam yap1 insaat alanina %20 ilave edilir. (Ada biitlinlinde miiracaat
edilmesi halinde bu oran %30 olarak degerlendirilir) Yeni yapilacak yapilarda, toplam yapi insaat
alanina ilave edilen %20 artis ruhsat ve eki mimari projesinde belirlenen kat adedinin 2 kat fazla
kullanilabilecegi gibi (Ada biitliiniinde miiracaat edilmesi halince 3 kat olarak degerlendirilir)
taban alaninda da kullanilabilir. Ancak taban alanina yap1 yaklagsma mesafeleri igerisinde kalmak
kosuluyla parsel alaninin %60’1n1 gecemez” hiikkmiiniin belirlenmesi konusunu Meclis Olurlarina
arz ederiz, denilmekte olup,

KOMISYON KARARI: S6z konusu &nerge, yapilan arazi ¢alismasi, dosyasinda bulunan bilgi,
belge ve paftalar dogrultusunda incelenmistir.

Bornova ilge biitiinlinde belirlenmis “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)
Smir1” ve bu alanlarda yapilacak uygulamalara yonelik is ve islemleri belirleyen 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Notlari, Bornova Belediye Meclisi’nin 13.07.2021 tarih 196 sayili karari ile
kabul edilerek izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan 08.09.2021 tarih 1768 degisiklik
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no ile onaylanarak yiiriirlige girmis ve imar is ve islemleri s6z konusu plan notlarina gore
strdiiriilmektedir. S6z konusu plan notlar yiirtirliikte kalacak sekilde, talep edilmesi durumunda;

Bornova Ilge Siirlari igerisinde, 30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem neticesinde
7269 sayili Kanun Kapsaminda agir ve orta hasarli tespiti yapilmis ruhsatli yapilarin bulundugu
parsellerde; yap1 ruhsati ve eki mimari projesinden hesaplanan toplam yapi insaat alanina %20
ilave edilmesi; ayrica Bornova Belediye Meclisi’nin 13.07.2021 tarih 196 sayil1 karar ile kabul
edilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan 08.09.2021 tarih 1768 degisiklik no ile
onaylanan alanlardan, (K)-1 bolgesi olarak tanimlanmis olan Mevcut Plandaki Durumu
Korunacak Alan siniri igerisinde Barbaros Caddesi kuzeyinde yer alan imar adalan ile (K)-2
bolgesi olarak tanimlanmis olan Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan sinir1 biitiiniinde,
7269 sayili Kanun kapsaminda agir ve orta hasarli olarak tespit edilen yapilar ile 01.01.1998
tarthinde yiirlirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
oncesinde ruhsat almis veya 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli olarak tespit edilmis ruhsatl
yapilarin bulundugu parsellerde, talep edilmesi halinde yapi ruhsati ve eki mimari projesinden
hesaplanan toplam yap1 insaat alanina %20 ilave edilmesi, ada biitiinlinde miiracaat edilmesi
halinde ise, ruhsat ve eki mimari projelerinden hesaplanan toplam yapi1 ingaat alanina %30 ilave
edilmesi yoniinde diizenlemeleri igeren plan notu Onerisi hazirlanmistir. Hazirlanan plan notu
Onerisi asagida yer almaktadir.

“PLAN NOTU:
1-Bornova Ilge Sinirlari igerisinde, 30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem neticesinde 7269
saylli Kanun Kapsaminda agir ve orta hasarh tespiti yapilmis ruhsath yapilarin bulundugu
parsellerde; talep edilmesi durumunda, yapi ruhsati ve eki mimari projesinden hesaplanan
toplam yap1 insaat alanina %20 ilave edilir. Yeni yapilacak yapilarda, toplam yap1 insaat alanina
ilave edilen %20 artis; ruhsat ve eki mimari projesinde belirlenen kat adedinden 2 kat fazla
olarak kullanilabilecegi gibi taban alaninda da kullanilabilir. Ancak ayn1 ada/parsel igerisinde yer
alan ve gabarisinde ruhsatli olarak tesekkiil etmis mevcut yapilarin bah¢e mesafelerini dikkate
alarak Teknik Komisyon tarafindan ada bazinda kitle etiidii hazirlanmas1 ve taban alani yap1
yaklagsma mesafeleri i¢erisinde kalmak kosulu ile parsel alaninin %60’ 11 gegemez.
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2- Bornova Belediye Meclisi’nin 13.07.2021 tarih 196 sayili karar1 ile kabul edilerek
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhig: tarafindan 08.09.2021 tarih 1768 degisiklik no ile
onaylanan alanlardan, (K)-1 bolgesi olarak tanimlanmis olan Mevcut Plandaki Durumu
Korunacak Alan siniri igerisinde Barbaros Caddesi kuzeyinde yer alan imar adalan ile, (K)-2
bolgesi olarak tanimlanmis olan Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan sinirt biitliniinde,
7269 sayili Kanun kapsaminda agir ve orta hasarli olarak tespit edilen yapilar ile 01.01.1998
tarihinde yirirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
oncesinde ruhsat almis veya 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli olarak tespit edilmis ruhsatl
yapilarin bulundugu parsellerde, talep edilmesi halinde yap1 ruhsati ve eki mimari projesinden
hesaplanan toplam yapi1 insaat alanina %20 ilave edilir. Yeni yapilacak yapilarda, toplam yap1
ingaat alanina ilave edilen %20 artis; ruhsat ve eki mimari projesinde belirlenen kat adedinden 2
kat fazla olarak kullanilabilecegi gibi taban alaninda da kullanilabilir. Ancak ayni ada/parsel
icerisinde yer alan ve gabarisinde ruhsathi olarak tesekkiil etmis mevcut yapilarin bahge
mesafelerini dikkate alarak Teknik Komisyon tarafindan ada bazinda kitle etiidii hazirlanmasi ve
taban alan1 yap1 yaklagsma mesafeleri igerisinde kalmak kosulu ile parsel alaninin %60 1n1
gecemez. Ada biitiiniinde miiracaat edilmesi halinde, ruhsat ve eki mimari projelerinden
hesaplanan toplam yap1 insaat alanina %30 ilave edilir. Ada biitiiniinde hesaplanan toplam yap1
ingaat alanina ilave edilen %30 artis; yiriirliikkteki imar planinda belirlenen kat adedinden 3 kat
fazla olarak kullanilabilecegi gibi taban alaninda da kullanilabilir. Ancak taban alani yapi
yaklagsma mesafeleri icerisinde kalmak kosulu ile parsel alaninin %60’1n1 gecemez. Bu madde
kapsaminda yiiriitillecek ada biitiinii uygulamalarinda tek ada tek parsel olusturulmasi kosulu
saglanacaktir.

3-Taban alan1 hesaplanirken;

3-1-Binalarin  Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince ilave olarak
yapilmast zorunlu olan korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki yangin
merdivenleri, korunumlu koridorun asgari dlgiilerdeki alan1 ve yangin giivenlik holleri,

3-2-Yiiriirliikteki Imar Yonetmeligi geregince ilave olarak yapilmasi zorunlu olan
asansorler, bu alana dahil edilmez.

4-Toplam yap1 insaat alan1 hesaplanirken;
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4-1-Binalarin  Yangindan Korunmas: Hakkinda YoOnetmelik geregince ilave olarak
yapilmast zorunlu olan korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki yangin
merdivenleri, korunumlu koridorun asgari dl¢tilerdeki alan1 ve yangin giivenlik holleri,

4-2-Yiiriirliikteki Imar Yonetmeligi geregince ilave olarak yapilmasi zorunlu olan
asansorler,

4-3-Mevcut ruhsatli yapinin yapi ruhsati ve eki projesinde ayrilan otopark, siginak ve su
depolar1 alanlar1 disinda binalarin bodrum katlarinda biitiin cepheleri tamamen gomiilii (plan
notu geregi zorunlu subasman yapilmasi gereken parsellerde subasman yiiksekligi kadar agikta
kalan yiikseklik hari¢ ) ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; ilave olarak yapilan otopark,
sigiak, haberlesme odasi, hidrofor, kazan dairesi, yakit odasi, yagmur suyu deposu ve su deposu
alanlar ile enerji odasi bu alana dahil edilmez.

5-Bu plan notundan faydalanacak parseller, meskun alan olarak kabul edilerek is ve
islemler yiirttiiliir.

6- 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykirt Yapilar kapsaminda imar afli
yapilar ve 3194 sayili imar Kanununun Gegici 16. Maddesine (Ek;11/5/2018-7143/16 md.) gore
yap1 kayit belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilemez ve kazanilmis hak
olusturmaz.

7-Bu plan notlarindan yap1 yasakli alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiy1 alani,
tarimsal nitelikli alan, orman alani, sit ve diger koruma alanlar1 (Koruma Amagh Imar Plani
bulunan alanlar harig), hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya miras alanlari,
5366 sayili Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlari, Rezerv Yap:
Alanlar1 ve diger 6zel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan taginmazlar faydalanamaz.

8-Bu kapsamda yeni yapi ruhsat islemleri bu plan notunun 3194 sayili Imar Kanununa
gore kesinlesmesine miiteakip 5 yil igerisinde sonuglandirilir.

9-Yeniden yapilacak yapilarin afet giivenliginin saglanmasi esasiyla asagidaki hususlara
uyulacaktir;
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9-1-Bu plan notlar1 kapsaminda yeniden yapilacak yapilarin bulundugu parsel/adalarda;
18/03/2018 tarih ve 30364 sayili (Mikerrer) Resmi Gazetede yayimlanan Tirkiye Deprem
Tehlike Haritas1 ve haritada tanimli deprem verileri ile ilgili mevzuatta belirtilen esaslara uygun
olarak binayi/binalar1 etkisi altina alabilecek deprem ve diger afet tehlikelerinin yaratabilecegi
hasarlar1 engelleyecek Onlemler ile temel ve tasarim parametrelerini icerecek zemin ve temel
etiidii raporu hazirlanarak Idaresince onaylanmasi ve rapora uyulmasi zorunludur.

9-1-1-Bu rapor;

9-1-1-1-Jeolojik, hidrojeolojik, kaya ve zemin mekanigi, tagima giicii, sivilasma vb.
analiz ve modellemelere dayali ayrintil1 yapi-zemin etkilesimi degerlendirmelerini,

9-1-1-2-Deprem etkisi altinda tagima giicii, sivilasma, stabilite kayiplari ile kazi1 genelgesi
dikkate alinarak temel kazisinda giivenligi saglayacak ve alinacak 6nlemleri ve zemin iyilestirme
projelerini,

9-1-1-3-Temel kazisinda komsu veya bitisik nizamdaki yapilarin temel seviyesi altina
inilmesi durumunda, Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Yap: Isleri Genel Miidiirliigiiniin 31/08/2018
tarih 150340(2018/10) sayil1 genelgesinde belirtilen arastirmalari,

9-1-1-4-Yer alt1 su seviyesi temel etki derinligi icerisinde olan parsellerde, beton, yap1
elemanlar1 ve ingai faaliyetler agisindan yer alti suyundan kaynaklanabilecek olumsuz etkiler
arastirilarak alinacak gerekli onlemleri,

9-1-1-5-Temel tipi, yapidan gelecek yiikleri giivenle tastyabilecek jeolojik birimi ve temel
derinligi, 6zel drenaj ve yalitim Oneri ve yaklasimlarini, kapsayacaktir.

9-1-2-Bu alanlarda hazirlanacak zemin ve temel etiit raporlar1 kapsaminda yapilmasi
planlana sondaj vb. arazi arastirmalar1 ile ihtiyag¢ duyulan zemin 1iyilestirmesi proje
uygulamalarinin Ilgili Idare tarafindan denetimi yapilmak/yaptiriimak suretiyle, yapildigina dair
tutanak altina alinmasi zorunludur. Bu tutanak diizenlenmeden ruhsata yonelik is ve islemler
yiiriitiilemez.

9-1-3-Yeniden yapilacak olan yapilara ait yeni yap1 ruhsati islemlerinin
sonuglandirilmasina kadar gecen siirede parselleri kapsayacak sekilde gerceklestirilecek etiit ve
analizlerde sahaya o0zel tehlike ve risk degerlendirmelerin yapilmasi durumunda ulasilan
sonuglarin ve Onerilerin yapilagma siirecinde dikkate alinmasi zorunludur.
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10-Yeni yapilacak yapilarda “ Yagmursuyu Toplama, Depolama ve Desarj Sistemleri
Hakkinda Yonetmelik “ hiikiimleri dogrultusunda “ Yagmursuyu Hasat Sistemi” kuruluna kadar,
parselin/adanin  yapilasmayan kisimlart topragin gecirimliligini saglayan malzeme ile
kaplanabilir. Bah¢e ve bina ¢ati yiizeylerine diisen yagmur sularinin yagmursuyu altyapi
sistemine ulastirmak amaciyla yapt gruplarina entegre edilmis gri su aritma sistemlerinin
gelistirilmesi ile yagmur hasadi, yagmur ve drenaj suyu depolanarak, cevre sulamasinda
kullanilabilir.

11-Yeni yapilacak olan yapiya kot verilirken, mevcut ruhsathi yapmin kotuna gore ada
bazinda degerlendirme yaparak kot alinacak noktay1 belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

12-Bu plan notunda belirtilmeyen hususlarda ilgili yasa ve yonetmelik hikiimleri
gecerlidir.”

S6z konusu plan notu Onerisi yukarida goriildiigii sekliyle Komisyonumuzca uygun
gorililerek oybirligi ile kabul edilmis olup kararin onay:r i¢in Belediye Meclisine sunulmasina
karar verilmistir.

Yukarida metni yazili Imar Komisyonu karar1 mecliste goriisiilerek, Komisyondan geldigi
sekliyle oybirligi ile kabul edildi.

Dr.Mustafa IDUG
BASKAN

Taner DOGAN Cem ARIKAN Mehmet TURU
KATIP KATIP KATIP




