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TEKLIFTE BULUNAN DAIRE : PLAN VE PROJE MUDURLUGU
TEKLIF YAZISININ TARIH VE NO.SU : 22.09.2016 — E.5195

MECLIS HAVALE TARIiH VE NO.SU :03.10.2016 — 215

PLAN iSLEM NUMARASI : UiP-6398,4

TEKLIF KONUSU: Bornova Ilcesi, Evka-3 Mahallesi, 113 sokak ve 101/2 Sokak arasinda kalan,
tapuda Erzene Mabhallesi 247 ada 34 no.lu parsel adina kayith tasinmazda 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

Konunun Mecliste incelenerek 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7/b maddesi uyarmca Meclis Karart alimmasi hususu arz olunur,
denilmekte olup;

KOMISYON KARARI: Séz konusu imar plam degisikligi talebi, dosyasinda bulunan bilgi,
belge ve paftalar ile imar plan1 agiklama raporu dogrultusunda ve yerinde incelenmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi talebinde bulunulan Erzene Mahallesi
247 ada 34 no.lu parselin mahkeme karar1 dogrultusunda iptal edilmis olan 166 no.lu parselasyon
plan1 kapsaminda kaldig1 tespit edilmistir. Bayindirhik ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve
Uygulama Genel Miidiirliigii’niin 166 no.lu parselasyon planinin iptaline iliskin 22.03.2004
tarithli ve 766 sayil1 yazisinda konuyla ilgili yapilan agiklamada “...yapilan imar uygulamasinda
diizenleme sahasimin tiimiinii etkileyen bir olusum soz konusu ise islemin tiimden iptal edilmesi,
daha sonra yeniden yapilmasi...” ifadesi ile birlikte, s6z konusu alanin %65’inin yapilastigi,
yapilasan alanlarda imar uygulamasinin yeniden yapilmasi isleminde iiglincii kisilerin de
etkilenmesi s6z konusu olacagindan teknik olarak islemin yeniden yapilmasinin zor bir siire¢
olacagi, bu nedenle miimkiin oldugunca kismi imar uygulamasi yapilarak hukuka aykiriligin
giderilmesinin uygun yontem oldugu, kismi imar uygulamasinda problemli adalardaki
parselasyon isleminin iptalinin gerekmemekte oldugu ancak islemler sonug¢lanana kadar soz
konusu alanin tamaminda hi¢bir uygulama ve islem yapilmamasinin uygun olacagi belirtilmistir.

Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii’niin
22.03.2004 tarihli ve 766 sayili yazis1 dogrultusunda gerekli ¢alismalar yapilarak kismi imar
uygulamast dosyasi hazirlanmig, hazirlanan kismi imar uygulamasi Belediye Enclimeni’nin
17.09.2004 tarih 63-1005 sayili karari ile kabul edilmis ve aski siiresi i¢inde yapilan itirazlar
Belediye Enciimeni’nin 30.11.2004 tarih 78-1230 sayili karar1 ile reddedilerek kesinlesmistir.
Kesinlesen kismi imar uygulamasi dosyasi yasal islemlerin devami i¢in 17.12.2004 tarth 3683
sayill1 yazi ile Kadastro Miidiirliigiine gonderilmis ancak Kadastro Miidiirliigii’niin 04.01.2005
tarih 04 sayili yazisi ile imar uygulamasi dosyas1 iade edilmistir. lade yazisinda, Bayindirlik ve
Iskan Bakanlig1 Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii’niin 22.03.2004 tarihli ve 766
sayill yazisinda “...yapilan imar uygulamasinda diizenleme sahasinin_tiimiinii etkileyen bir
olusum séz konusu ise islemin tiimden iptal edilmesi, daha sonra yeniden yapimasi...”
ifadesinin yer aldigi, Tapu ve Kadastro IIl. Bolge Miidiirligii ile Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii talimatlarinda imar uygulamalarinin iptal edilip parsellerin sekil ve miktarlar




kadastro paftasi haline doniistliriilmedigi miiddetce idari yoldan bir diizeltme yapilmasinin
mimkiin olmadiginin ilgililere ve ilgili Belediye Baskanligina bildirilmesi isteminin Kadastro
Midiirligi tarafindan 07.11.1996 tarih ve 253 sayili yazi ile yerine getirildigi, 166 no.lu
parselasyon planmin iptalinin mahkeme karari uyarinca 11.04.1995 tarihinde zaten bu
yazismalardan evvel onandig1 ayrica 166 no.lu parselasyon planinin kismen iptalinin miimkiin
olmavyip, teknik yOnden tamaminin iptalinin gerektigi, bu nedenle diizeltme isleminin yerine
getirilemeyecegi belirtilmistir. Bolge i¢indeki kadastral kaymadan kaynaklanan problemlerin
tespiti sonucunda ortaya ¢ikan parselasyon plani iptali ve sonrasinda yagsanan uygulama sorunlarin
giderilmesi hususlarinin bolge biitiiniinde kadastro g¢aligsmalarinin netlestirilmesi ve imar plani
yoniiyle de ele alinmasi gerekliligini ortaya ¢ikartmistir.

166 no.lu parselasyon planinin iptali konusunun incelenmesi igin 22.11.2006 tarih 90-1665
saylll Enciimen Karar1 uyarinca kurulan Teknik Heyetin yaptig1 inceleme ve degerlendirmeler
sonrasinda, giineyde iptal edilen 166 no.lu parselasyon plani alani ile kuzeyde 1/1000 olcekli
uygulama imar plani onama smirina kadar olan alanda yer alan imar uygulamasi gdérmemis
kadastral parsellerin bulundugu alanlarda, bolgede icindeki kadastral kaymadan kaynaklanan
problemlerin imar plan1 yoniiyle ¢oziimlenmesi gereken kisimlart igin imar plani revizyonu
yapilmasi karar1 alinmigtir. Bagkanlik Makamina yazilan 07.05.2007 tarih 365 sayili yazi ile konu
Meclis giindemine alinmis, Belediye Meclisi’nin 01.06.2007 tarih 325 say1li karar1 ile de konu Imar
Komisyonuna havale edilmistir.

Bornova Belediye Meclisi’nin 01.06.2007 tarih 325 sayili karar1 ile Imar Komisyonuna
havale edilmis olan imar plan1 degisikligi dosyas1 kapsaminda Kadastro Miidiirliigi ile yazili ve
sifai iletisim devam etmektedir. Kadastro Miidiirliiglince, bolgedeki kadastral kayma nedeniyle
3402 sayil1 Kadastro Kanununun 22. maddesi dogrultusunda siirdiiriilen ‘’Kadastro Haritalarinin
Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmas: ° siirecinin
tamamlanip bolgedeki parsellerin son simirlar1 ve tapu yiizolgim miktarlarinin Belediyemize
iletilmesinden sonra imar plani ¢aligmalart siirdiiriilebilecek durumdadir.

Bolge icindeki kadastral kaymadan kaynaklanan problemlerin imar plan1 yoniiyle
coziimlenmesi gereken kisimlari i¢in imar plani revizyonu yapilmasi karari alinarak, Belediye
Meclisi'nin 01.06.2007 tarih 325 sayili karari ile Imar Komisyonuna havale edilen imar plan:
dosyasina iliskin siirecler yukarida ayrintilariyla aktarilmig durumda olup, mahkeme karariyla iptal
edilmis durumda olan 166 no.lu parselasyon plani kapsaminda kalan Erzene Mahallesi 247 ada 34
no.lu parsel maliklerince 19.09.2016 tarihli dilek¢e ile imar plam1 degisikligi talebinde
bulunulmustur.

Sunulan imar planmi degisikligi 6nerisi ile mevcut imar plani kosullar karsilastirildiginda
ise yap1 ingaat alani yogunlugunun arttirildigi, konut alan1 kullanim kararinin ticaret tercihli
konut alanina (TM Kosulu) doniistiiriildiigt, ticaret tercihli konut alan1 (TM Kosulu) taniminin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde yer almadigi gibi bu tiir fonksiyon degisikligi
taleplerinin oncelikli olarak 1/5000 Olgekli nazim imar plam1 kapsaminda degerlendirilmesi
gerektigi tespitleri yapilmistir. Bu hususlarla birlikte, imar plan1 degisikligi talebinde bulunulan
Erzene Mahallesi 247 ada 34 no.lu parselin de, Bornova Belediye Meclisi’nin 01.06.2007 tarih
325 sayili karari ile Imar Komisyonuna havale edilmis olan imar plam degisikligi dosyast
kapsaminda imar is ve islemlerinin durdurulmus oldugu bdlge icinde kalan diger parsellerle
birlikte 3402 sayili Kadastro Kanununun 22. maddesi dogrultusunda siirdiiriilen ‘’Kadastro
Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmast ©’
stirecinin tamamlanip bolgedeki parsellerin son smirlar1 ve tapu yiizolgim miktarlarinin
Belediyemize iletilmesinden sonra degerlendirilmesi gerektigi sonucuna varilmistir. Dolayisiyla,
Erzene Mahallesi 247 ada 34 no.lu parsel adma kayith tasinmazda 1/1000 Slcekli Uygulama Imar
Planm1 degisikligi yapilmasi talebi Komisyonumuzca uygun goriilmeyerek oybirligi ile reddedilmis
olup, kararin onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.




Yukarida metni yazili Imar Komisyonu raporu mecliste goriisiilerek, giindemde
birakilmasi oy birligi ile kabul edildi.
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