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TEKLIF KONUSU: 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7221 sayili
Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile 3194 sayili Imar
Kanunu’nun ¢esitli maddelerinin yani sira 8 inci maddesinde degisiklik yapilmis ve maddenin (b)
bendine; imar planlarinda bina yiiksekliklerinin serbest olarak belirlenemeyecegine yonelik hiikmii
eklenmisgtir.

Amlan Kanun ile 3194 sayili Imar Kanunu’na eklenen Gegici 20 nci maddede; yukaridaki
hiikiimle iligkili olarak, ilgili idarelerin, imar planlarinda yencok serbest olarak ©Ongoriilen bina
yiiksekliklerini 1 Temmuz 2021 tarihine kadar imar planlarinda degisiklik ya da revizyon yaparak
belirlemekle yiikiimlii oldugu, bina yiiksekligi yengok serbest olarak belirlenmis alanlarda plan
degisikligi ve revizyon yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemeyecegi, belirlenen siire i¢inde sz
konusu alanlarda yer alan parsellere iligkin yap1 ruhsati bagvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden
alan 6ncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasinin zorunlu oldugu belirtilmistir.

Yiiriirliikteki imar planlarinda bina yiikseklikleri Yengok: serbest olarak belirlenen parseller i¢in
planlarda revizyon veya degisiklik yapma yilikiimliigiine dair hitkkmiin 1 Temmuz 2020 tarihinde
yirlirliige gireceginden yapi ruhsati islemlerinde aksakliklara neden olmamasi igin Bornova ilgesi
siirlart igerisinde yiiriirliikteki imar planlarinda yap1 yiiksekligi veya kat adedi serbest olarak belirlenen
imar adalarinda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu yapilmasi gerekmektedir.

Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmas1 hususu arz olunur denilmekte olup;

KOMISYON KARARI: S6z konusu plan degisikligi Onerisi talebi, yapilan arazi ¢alismast,
dosyasinda bulunan bilgi, belge ve paftalar ile plan revizyonu aciklama raporu dogrultusunda
incelenmistir.

Bornova ilge biitiiniinde plan veya plan notundan gelen kararlar ile yap1 yiiksekligi serbest olan
imar adalar1 21 adet bolge kapsaminda incelenmis olup yapilan degerlendirmeler sonucunda, asagida
belirtilen boliimlerde yap yiiksekliginin serbest olduguna dair kararlar kaldirilarak;

1- Heniiz yapilasmamis imar adalar1 veya imar parselleri i¢in;

Bolge 1 ve 13 olarak tanimlanan ve genel olarak Erzene ve Evka-3 Mahalleleri i¢inde kalan imar
adalarinda “Yengok=12 kat”,

Bolge 3 olarak tanimlanan genel olarak Doganlar Mahallesi i¢inde kalan imar adalarindan, plan
kosulu Kentsel Calisma Alani olan iki adet imar adasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 29.06.2020
tarih E.103420 sayil1 yazisi ile verdigi goriis dogrultusunda ‘Yengok Serbest’, ayni1 bolgedeki diger imar
adalarinda “Yencok=8 kat”,

Bolge 4 olarak tanimlanan genel olarak Karacaoglan Mahallesi iginde kalan imar adalarinda
“Yencok=10 kat” ve “Yencok=15 kat”,

Bolge 5, 14 ve 15 olarak tanimlanan imar adalarinda, “Yen¢ok= 8 kat”




Bolge 6 olarak tanimlanan imar adalarinda, mevcut imar planindan gelen ingaat haklarmin
kullanilabilmesi amaciyla Ticaret kullaniminda “Yengok= 7 kat”, Ciraklik Egitim Merkezi kullaniminda
“Yengok= 4 kat”,

Bolge 7’de yer alan Belediye Hizmet Alaninda, mevcut projenin 8 katli olmasi nedeniyle
“Yengok= 8 kat’,

Bolge 8’de yer alan imar adalarinda, Kazim Dirik Mahallesinde yakin zamanda onaylanan imar
planlarina uygun olacak sekilde “Yengok=15 kat”,

Bolge 21°de yer alan ve mevcut imar planinda kat yiiksekligi 6zel projesine gore belirlenmesi
ongoriilen Belediye Hizmet Alani (itfaiye Bakim Onarim Merkezi) i¢in Izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi ile yapilan sifahi goriismeler dogrultusunda “Yencok=15 m”,

Bolge 2 olarak tamimlanan ve Altindag-Camdibi Kentsel Yenileme Projesi Uygulama imar Plani
kapsaminda kalan imar adalarinda daha 6nceki yillarda onaylanan imar planlar ile belirlenen TAKS:0,50
yapilanma kosulu kaldirilarak s6z konusu adalarda Yonetmelik tanimlari kapsaminda islemlerin
yiiriitiilebilmesi saglanmis ve “Yengok=20 kat” olarak,

Kat adetleri ve yiikseklikleri belirlenmistir.

2- Yapilasmas1 tamamlanmis ve devam eden imar adalari igin;

Plan Revizyonu kapsaminda kalan alanlarda yer alan ve Yengok=Serbest plan kararma gore
ingaat ruhsati1 alarak (ruhsat siiresi i¢erisinde olanlar dahil olacak sekilde) yapilagsmis parsellerde, insaat
ruhsati ve onayli mimari projelerinde yer alan kat adetleri tespit edilerek imar planlarina islenmistir.

Ayrica;

* Bolge 2 igerisinde yer alan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan 10.04.1992
tarihinde 431 degisiklik no ile onaylanan imar plani degisikliginde A-mx-8 ve A-4 olarak belirlenen yap1
yiiksekliginin, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan 21.03.2003 tarihinde 902 degisiklik no
ile onaylanan imar plani1 degisikliginde kaldirilmis olmasi nedeniyle s6z konusu imar adalarinda mevcut
ruhsath yapilagmalar géz Oniine alinarak kat yiikseklikleri “Ayrik Nizam 8 kat (A-8)” ve “Ayrik Nizam 4
kat (A-4)” olarak,

* Bolge 7 ve 19°da yer alan spor tesisleri, mevcut yapilasmaya uygun olarak “Yengok= 10 m”
olarak imar planlarina islenmistir.

3- Bornova ilge biitiiniinde mevcut plan notlarinda yer alan yapi yiiksekliginin serbest oldugunu
tanimlayan hiikiimlerin kaldirilmasina iliskin diizenlemeler yapilmustir.

Yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda hazirlanan plan ve plan notu
diizenlemelerini iceren 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani revizyonu ¢alismasi Komisyonumuzca uygun
goriilerek oybirligi ile kabul edilmis olup kararin onayi i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar
verilmistir.

Yukarida metni yazili imar Komisyonu karar1 mecliste goriisiilerek, komisyondan geldigi sekliyle
oybirligi ile kabul edildi.
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