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TEKLIF KONUSU: 30 Ekim 2020 tarihinde yasanan deprem sonrasi zarar goren ve gorebilecek olan
yapilarin yeniden yapilabilmesi igin yapilarin mevcut insaat alanmnin kullanilmasma yonelik izmir
Biiyiiksehir Belediyesince yapilan diizenleme ve belirlenen ilke kararlarina gore ‘K’ sinirlar1 tespit edilmis,
orta ve agir hasarli yapilar igin emsal artisi ile ilgili kararlar alinmistir. Biiyiiksehir Belediyesince yapilan
bu diizenlemeler kapsaminda belediye sinirlarinda diizenlenen ruhsat iglemlerine ait bilgi ve dokiimanin
bildirilmesi, genel olarak yeniden yapilanmanin yogun olmadig1 gozlendiginden yapilan diizenlemelerde
yasanan sorunlarin tespiti i¢in yapilan bagvuru ve iglemlerdeki doniisiime engel hususlarin nedenlerinin
belirlenmesi i¢in ¢aligma yapilmasini 6neriyoruz denilmekte olup;

IMAR KOMISYONU KARARI

Séz konusu dnerge komisyonumuzca incelenmistir. 30.10.2020 tarihinde yasanan Izmir depremi
sonrasinda, depremde hasar géren ve yikilan binalarin 1998 yilinda yiiriirliige giren deprem yonetmeligi
oncesinde yapilastigi, depremde hasar géren yapilarin pek cogunun bu kapsamda yapilasmis yasal yapilar
oldugu goriilerek kentimizde ruhsatl, gabarisinde yapilagmis yapilarin yapilasma haklarinda mevcut kitle
ve gabarisinde kayip olmadan yeniden yapilabilmesi adina Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin 01.03.2021
tarih 05.196 sayili karari ile “30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem sonucunda 7269 sayili Kanun
kapsaminda agir ve orta hasarli olarak tespit edilen yapilar ile 01.01.1998 tarihinde yiiriirliige giren Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik dncesinde ruhsat alarak yapilmis yapilar veya 6306
sayili Yasa kapsaminda riskli yapi olarak belirlenen yapilarin doniisiimiine iliskin usul ve esaslar’
belirlenmistir. Bu kapsamda Bornova Belediyesi olarak imar plan kararlar1 agisindan nispeten kentsel
sosyal teknik altyapr varligi agisindan yeterli oldugu belirlenen yaklasik 1110 Ha. Alan i¢in “Mevcut
Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” belirlenmis, Bornova Belediye Meclisinin 13.07.2021 tarih 196
sayil1 karar ile kabul edilerek Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin 09.08.2021 tarih 05.877 sayil karar ile
uygun bulunarak kabul edilmistir. K diizenlemesine bakildiginda; imar planina ve ruhsat aldig: tarihte
yiiriirlilkte olan plan notlarina ve imar yonetmeliklerine gore ruhsatl olarak yapilasan mevcut yapilarin,
artik yirirliikte olmayan imar plan notlar1 ve imar yonetmelikleri nedeniyle kaybedilen insaat haklarinin,
eskiyen kent dokusunun yapisal doniisiimiinii tesvik etmek amaciyla tekrar kullandirilmasini 6ngoéren
diizenlemelere sahip oldugu, ayni zamanda %50 istii oranda yapilasmis adalarda bos durumda olan
parsellerin de taban alani katsayis1 yoniiyle, yapilan ada kitle etiidlerine uygun olmasi kaydiyla maksimum
%60 oraninda kullanabilmesine yonelik diizenlemeler igerdigi goriilmiistiir. Izmir Biiyiiksehir
Belediyesinin 01.03.2021 tarih 05.196 sayili kararina kars1 acilan davada, izmir 4. Idare Mahkemesinin
01.04.2024 tarih 2024/550 sayili karart ile “K” diizenlemesinin; halihazirda yiiriirliikte olmayan plan notlari
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ve yonetmelik maddelerinden gelen haklarin miiktesep hak olarak goriilmesinin gerek hukuki gerekse kent
planlama bilimi agisindan miimkiin olmadigi, biitiinciil imar plani1 revizyonlar1 ile kentsel sosyal teknik
altyapr yeterlilikleri de saglanarak diizenlenmesi gerekirken kentin parsel bazinda yenilenmesinin
saglanmaya ¢alisildigi, bu durumun ise kentin doniisiimiine olumsuz etki ettigi gibi gerekgelerle dava
konusu islemin iptali yoniinde karar almmustir. Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 13.06.2024
tarihli ve 2004155 say1li yazilari ile de, s6z konusu iptal karar1 neticesinde ilge belediyelerce hazirlanan ve
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan farkli tarihlerde onaylanan “Mevcut Plandaki Durumu
Korunacak Alanlar (K)” siirlar1 ve bu alanlarda yapilacak uygulamalara yonelik is ve iglemleri belirleyen
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Notu 6nerilerinin uygulamasinin devam edip etmeyecegi hususunda
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi 1. Hukuk Miisavirliginden goriis talep edildigi ve gelen goriis
dogrultusunda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” smirlar1 ve bu alanlarda yapilacak
uygulamalarin siirdiiriilebilir durumda oldugu ice belediyelerine bildirilmistir. Bornova ilge sinirlarimiz
icinde tariflenmis olan yaklagik 1110 Ha. alanda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)”
sinirlart biitiiniinde yiiriirliikkte bulunan plan notlar1 kapsaminda yapilan imar durumu talepleri, ruhsat
bagvurulari ve verilmis olan yap1 kullanma izin belgesi adetleri iliskin veriler ile birlikte “Mevcut Plandaki
Durumu Korunacak Alanlar (K)” kapsaminda kalan bolgelerdeki yeniden yapilasma siireclerinde
karsilasilan sorunlara iliskin gerekli bilgilendirmeler Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Komisyonumuza yapilmis olup, “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” sinirlar1 biitiiniinde
imar is ve islemlerinin ilgili miidiirliikler tarafindan siirdiiriilmekte oldugu tespitleri yapildigindan Bornova
Belediye Meclisimizin 02.05.2024 tarih 115 sayili karan ile Komisyonumuza havale edilen 6nergenin
giindemden kaldirilmas1 Komisyonumuzca oy ¢oklugu ile uygun goriilmiis olup kararin onayi i¢in Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

KENT YENILEME KOMISYONU KARARI

S6z konusu dnerge komisyonumuzca incelenmistir. 30.10.2020 tarihinde yasanan izmir depremi
sonrasinda, depremde hasar gdren ve yikilan binalarin 1998 yilinda yiiriirliige giren deprem yonetmeligi
oncesinde yapilastigi, depremde hasar géren yapilarin pek ¢cogunun bu kapsamda yapilasmis yasal yapilar
oldugu goriilerek kentimizde ruhsatli, gabarisinde yapilasmis yapilarin yapilasma haklarinda mevcut kitle
ve gabarisinde kayip olmadan yeniden yapilabilmesi adina izmir Biiyiiksehir Belediyesinin 01.03.2021
tarih 05.196 sayil1 karar ile “30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem sonucunda 7269 sayili Kanun
kapsaminda agir ve orta hasarl olarak tespit edilen yapilar ile 01.01.1998 tarihinde yiiriirliige giren Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik 6ncesinde ruhsat alarak yapilmis yapilar veya 6306
sayil1 Yasa kapsaminda riskli yap1 olarak belirlenen yapilarin doniistimiine iliskin usul ve esaslar’
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belirlenmistir. Bu kapsamda Bornova Belediyesi olarak imar plan kararlar1 agisindan nispeten kentsel
sosyal teknik altyapr varligi acisindan yeterli oldugu belirlenen yaklagik 1110 Ha. Alan i¢in “Mevcut
Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” belirlenmis, Bornova Belediye Meclisinin 13.07.2021 tarih 196
sayil1 karar1 ile kabul edilerek Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin 09.08.2021 tarih 05.877 sayili karari ile
uygun bulunarak kabul edilmistir. K diizenlemesine bakildiginda; imar planina ve ruhsat aldig1 tarihte
yiirtirliikte olan plan notlarina ve imar yonetmeliklerine gore ruhsatli olarak yapilasan mevcut yapilarin,
artik yurirliikte olmayan imar plan notlart ve imar yonetmelikleri nedeniyle kaybedilen ingaat haklarinin,
eskiyen kent dokusunun yapisal doniisiimiinii tesvik etmek amaciyla tekrar kullandirilmasini 6ngéren
diizenlemelere sahip oldugu, ayni zamanda %50 {iistii oranda yapilasmis adalarda bos durumda olan
parsellerin de taban alan1 katsayis1 yoniiyle, yapilan ada kitle etiidlerine uygun olmasi kaydiyla maksimum
%60 oraninda kullanabilmesine yonelik diizenlemeler icerdigi goriilmiistir. izmir Biiyiiksehir
Belediyesinin 01.03.2021 tarih 05.196 sayili kararina kars1 acilan davada, izmir 4. idare Mahkemesinin
01.04.2024 tarih 2024/550 sayili karart ile “K” diizenlemesinin; halihazirda yiiriirlilkte olmayan plan notlar
ve yonetmelik maddelerinden gelen haklarin miiktesep hak olarak goriilmesinin gerek hukuki gerekse kent
planlama bilimi agisindan miimkiin olmadigi, biitiinciil imar plan1 revizyonlar1 ile kentsel sosyal teknik
altyap1 yeterlilikleri de saglanarak diizenlenmesi gerekirken kentin parsel bazinda yenilenmesinin
saglanmaya ¢alisildigi, bu durumun ise kentin doniisiimiine olumsuz etki ettigi gibi gerekgcelerle dava
konusu islemin iptali yoniinde karar alinnustir. Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 13.06.2024
tarihli ve 2004155 say1li yazilar ile de, s6z konusu iptal karar1 neticesinde il¢e belediyelerce hazirlanan ve
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan farkli tarihlerde onaylanan “Mevcut Plandaki Durumu
Korunacak Alanlar (K)” sinirlart ve bu alanlarda yapilacak uygulamalara yonelik is ve islemleri belirleyen
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Notu &nerilerinin uygulamasinin devam edip etmeyecegi hususunda
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi 1. Hukuk Miisavirliginden goriis talep edildigi ve gelen goriis
dogrultusunda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” sinirlar1 ve bu alanlarda yapilacak
uygulamalarin siirdiiriilebilir durumda oldugu ice belediyelerine bildirilmistir. Bornova ilge sinirlarimiz
icinde tariflenmis olan yaklagik 1110 Ha. alanda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)”
sinirlart biitiiniinde yiiriirliikte bulunan plan notlar1 kapsaminda yapilan imar durumu talepleri, ruhsat
bagvurulari ve verilmis olan yap1 kullanma izin belgesi adetleri iliskin veriler ile birlikte “Mevcut Plandaki
Durumu Korunacak Alanlar (K) kapsaminda kalan bolgelerdeki yeniden yapilagma siireclerinde
karsilasilan sorunlara iliskin gerekli bilgilendirmeler Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Komisyonumuza yapilmis olup, “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” siirlar biitiiniinde
imar is ve islemlerinin ilgili miidiirliikler tarafindan siirdiiriilmekte oldugu tespitleri yapildigindan Bornova
Belediye Meclisimizin 02.05.2024 tarih 115 sayili karan ile Komisyonumuza havale edilen 6nergenin
giindemden kaldirilmas1 Komisyonumuzca oy ¢oklugu ile uygun goriilmiis olup kararin onayi i¢in Belediye
Meclisine sunulmasina karar verilmistir.
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU KARARI

S6z konusu dnerge komisyonumuzca incelenmistir. 30.10.2020 tarihinde yasanan Izmir depremi
sonrasinda, depremde hasar géren ve yikilan binalarin 1998 yilinda yiiriirliige giren deprem yonetmeligi
Oncesinde yapilastigi, depremde hasar géren yapilarin pek ¢cogunun bu kapsamda yapilasmis yasal yapilar
oldugu goriilerek kentimizde ruhsatl, gabarisinde yapilagmig yapilarin yapilagsma haklarinda mevcut kitle
ve gabarisinde kayip olmadan yeniden yapilabilmesi adina izmir Biiyiiksehir Belediyesinin 01.03.2021
tarih 05.196 sayil1 karari ile “30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem sonucunda 7269 sayili Kanun
kapsaminda agir ve orta hasarli olarak tespit edilen yapilar ile 01.01.1998 tarihinde yiiriirliige giren Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik 6ncesinde ruhsat alarak yapilmis yapilar veya 6306
sayilt Yasa kapsaminda riskli yapi olarak belirlenen yapilarin doniisiimiine iliskin usul ve esaslar’
belirlenmistir. Bu kapsamda Bornova Belediyesi olarak imar plan kararlar1 agisindan nispeten kentsel
sosyal teknik altyapr varligi acisindan yeterli oldugu belirlenen yaklagik 1110 Ha. Alan igin “Mevcut
Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” belirlenmis, Bornova Belediye Meclisinin 13.07.2021 tarih 196
sayil1 karar1 ile kabul edilerek Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin 09.08.2021 tarih 05.877 sayili karari ile
uygun bulunarak kabul edilmistir. K diizenlemesine bakildiginda; imar planina ve ruhsat aldig: tarihte
yiirtirliikte olan plan notlarina ve imar yonetmeliklerine gore ruhsatli olarak yapilagan mevcut yapilarin,
artik yirirliikte olmayan imar plan notlar1 ve imar yonetmelikleri nedeniyle kaybedilen ingaat haklarinin,
eskiyen kent dokusunun yapisal doniisiimiinii tesvik etmek amaciyla tekrar kullandirilmasini 6ngéren
diizenlemelere sahip oldugu, ayn1 zamanda %50 {istii oranda yapilasmis adalarda bos durumda olan
parsellerin de taban alan1 katsayis1 yoniiyle, yapilan ada kitle etiidlerine uygun olmasi kaydiyla maksimum
%60 oraninda kullanabilmesine yonelik diizenlemeler icerdigi goriilmiistir. izmir Biiyiiksehir
Belediyesinin 01.03.2021 tarih 05.196 sayil1 kararma kars1 agilan davada, Izmir 4. Idare Mahkemesinin
01.04.2024 tarih 2024/550 sayili karar1 ile “K” diizenlemesinin; halihazirda yiiriirliikte olmayan plan notlari
ve yonetmelik maddelerinden gelen haklarin miiktesep hak olarak goriilmesinin gerek hukuki gerekse kent
planlama bilimi agisindan miimkiin olmadigi, biitiinciil imar plani revizyonlari ile kentsel sosyal teknik
altyapr yeterlilikleri de saglanarak diizenlenmesi gerekirken kentin parsel bazinda yenilenmesinin
saglanmaya calisildigi, bu durumun ise kentin doéniisiimiine olumsuz etki ettigi gibi gerekgelerle dava
konusu islemin iptali yoniinde karar alinnustir. Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 13.06.2024
tarihli ve 2004155 say1l1 yazilar ile de, s6z konusu iptal karar neticesinde ilge belediyelerce hazirlanan ve
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan farkl tarihlerde onaylanan “Mevcut Plandaki Durumu
Korunacak Alanlar (K)” sinirlari ve bu alanlarda yapilacak uygulamalara yonelik is ve islemleri belirleyen
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Notu 6nerilerinin uygulamasinin devam edip etmeyecegi hususunda
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi 1. Hukuk Miisavirliginden goriis talep edildigi ve gelen goriis
dogrultusunda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” smirlar1 ve bu alanlarda yapilacak
uygulamalarin stirdiiriilebilir durumda oldugu ige belediyelerine bildirilmistir.
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Bornova ilge sinirlarimiz iginde tariflenmis olan yaklagik 1110 Ha. alanda “Mevcut Plandaki Durumu
Korunacak Alanlar (K)” simirlar biitiiniinde yiiriirlilkkte bulunan plan notlar1 kapsaminda yapilan imar
durumu talepleri, ruhsat bagvurular1 ve verilmis olan yap1 kullanma izin belgesi adetleri iliskin veriler ile
birlikte “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” kapsaminda kalan bdolgelerdeki yeniden
yapilasma siireglerinde karsilasilan sorunlara iliskin gerekli bilgilendirmeler imar ve Sehircilik Miidiirliigii
tarafindan Komisyonumuza yapilmis olup, “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” sinirlari
biitlinlinde imar is ve islemlerinin ilgili miidiirlikler tarafindan siirdiiriilmekte oldugu tespitleri
yapildigindan Bornova Belediye Meclisimizin 02.05.2024 tarih 115 sayili karar1 ile Komisyonumuza
havale edilen onergenin giindemden kaldirilmas1 Komisyonumuzca oy ¢oklugu ile uygun goriilmiis olup
kararin onay1 igin Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili Imar — Kent Yenileme — Plan Biitce Komisyonlar1 karar1 mecliste
goriisiilerek, Adalet ve Kalkinma Partisi Grubunun red oylarina karsilik oycoklugu ile kabul edilmistir.
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Melek KARTAL Tansel ERTURK Levent TASER
KATIP KATIP KATIP







