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TEKLIFIN KONUSU: TEKLIF KONUSU: Bornova ilgesi, Kizilay Mahallesi sinir1 igerisinde
yiiriirliikte olan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda yogunlukla yapilasma kosulu Atrium
Nizam olarak tariflenen, Bornova Cayr kuzeyinde kalan yaklasik olarak 30 Hektar
biiyiikliigiindeki alanda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1  Revizyonu yapilmasi
planlanmaktadir. Konunun, Meclis'te incelenerek 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve
5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi hususu arz
olunur denilmekte olup;

KOMISYON KARARI: S6z konusu imar plami revizyonu onerisi, yapilan arazi calismasi,
dosyasinda bulunan bilgi, belge ve paftalar ile plan revizyonu agiklama raporu dogrultusunda
incelenmistir. Yapilan degerlendirmede, Bornova Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan
yapilan incelemeler, analiz ve sentez ¢alismalari sonucunda, 1/1000 &lgekli imar Plan1 revizyonu
hazirlanmas1 amaciyla, s6z konusu alanda mevcut yapilasma kosullari, ruhsatl yapilar, yapilarin
ekonomik Omiirleri, kat adetleri de dikkate alinarak kuzeyde 464 sokak, doguda 456 sokak,
giiney ve giineybat1 yoniinde Yiizbas1 Ibrahim Caddesi ve Asik Veysel Rekreasyon alani arasinda
kalan yaklagik 30 hektarlik bolgenin Kizilay Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu calisma alani olarak belirlenmis oldugu tespit edilmistir. S6z konusu planlama
alanma iliskin yiiriirlikte bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarmin miilga Imar ve
Iskdn Bakanhg tarafindan 05.01.1982 tarihinde onaylandigi ve bdlgenin ilk imar planlarinda
Atrium Nizam yapilanma kosulunda konut bolgesi olarak planlandigi, Bornova c¢ayinin
giineyinde kalan bolgenin de aym yillarda yine miilga Imar ve iskdn Bakanhg: tarafindan
onaylanan imar planlariyla Atrium Nizam yapilanma kosullu konut bolgesi olarak planlandigi,
ancak Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 20.04.1990 tarihinde onaylanan 1/1000 &lcekli
Revizyon Imar Plani ile Bornova gaymnin giineyinde kalan Atrium Nizam yapilanma kosulundaki
konut bolgesi i¢indeki yapilanma kosullarinin Ayrik Nizam 6 Kat, Blok Nizam 6 kat, Bitisik
Nizam 5 Kat gibi yapilanma kosullar1 olacak sekilde revize edilmis oldugu belirlenmistir. Ayrica,
miilga imar ve iskan Bakanlig1 tarafindan 05.01.1982 tarihinde onaylanmis olan 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani1 kapsaminda, planlama alani1 sinirlar icinde kalan yaklasik 19.960 m?
ylizlgiimiine sahip 78 adet parselin (kamulastirilan parseller hari¢) yol, yesil alan ve bolge
otoparki gibi kamulastirmaya konu kullanim alanlarina isabet ettigi, ancak 1982 yilindan itibaren
s0z konusu parsellerde agilmis ive fiili el atma davalari sonuglarina bagli olarak yapilan
kamulastirma iglemleri disinda herhangi bir kamulagtirma islemi yapilmamis oldugu, dolayisiyla
s0z konusu parsel malikleri nezdinde magduriyetlere neden olundugu belirlenmistir. Kizilay
Mahallesi yerlesim bolgesi i¢cinde belirlenen, yerlesim bolgesi ile cevre yol baglantilarini
kapsayan yaklasik 30 Hektarlik alan i¢in hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
revizyonu c¢aligmasi, gegmis yillarda bolgede gergeklestirilmis olan plan revizyonlari, planlama
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alan1 olarak belirlenen yerlesim bolgesi icindeki sosyal ve teknik altyapi alanlarinin yetersizligi,
bolge biitiiniinde var olan ulagim sorunlart ve kamulastirilmas: gerekli parsel maliklerinin
yasamakta oldugu magduriyetler gibi hususlar kapsaminda degerlendirilmistir. Bu kapsamda,
revizyon imar plani ile belirlenen gelisme konut alanlari i¢in tariflenen Ayrik Nizam 6 Kat
yapilanma kosulunun, Bornova g¢ay1 giineyinde 20.04.1990 ve 07.10.2008 tarihlerinde
onaylanmig olan imar plani revizyonu yapilanma kosullart ile uyumlu oldugu, sosyal ve teknik
altyap1 alanlarmin arttirilarak kentsel alandaki yasam kalitesinin de artirilmasinin hedeflendigi,
plan revizyonu ile belirlenen etaplama sinirlari i¢in hesaplanan katlar alan1 toplaminin ekte yer
alan plan notlarinda tanimlandigi, bu etaplama sinirlart dahilinde kalan kamulastirmaya konu
parsellerin tespit edilebilen eski terk miktarlar1 da goz Oniine alinarak yaklasik %45 zayiat ile
cevre imar adalarmin yapilanma kosullar1 kapsaminda hesaplanan katlar alani toplamlarinin,
etaplama sinir1 dahilindeki miktarmin da ayrica plan notlarinda tanimlanmasi yoluna gidilerek
yogunluk kararlariin dengelendigi, uzun yillardir kamulastirma bekleyen parsellerde yasanan
magduriyetlerin giderilmesinin saglandig1 ve olusturulan ulagim agi ile bolgede yasanan trafik
sorunlarma ¢dziim iiretildigi tespit edilen 1/1000 6lgekli Kizilay Mahallesi Revizyon Imar Plani
ekli plan ve plan notlarinda yer aldig sekliyle Komisyonumuzca oybirligi ile kabul edilmis olup
kararin onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili Imar Komisyonu karar1 mecliste goriisiilerek, Komisyondan geldigi
sekliyle oybirligi ile kabul edildi.
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