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MECLIS KARARI
TEKLIiFTE BULUNAN DAIRE :PLAN VE PROJE MUDURLUGU
TEKLIF YAZISININ TARIH VE NOSU :27.08.2012 — 125
MECLIS HAVALE TARIH VE NOSU :05.09.2012 — 142

TEKLIF KONUSU: Bornova Kazimdirik Mahallesi 30 K I a pafta 10 ada 3, 14, 16, 17, 32,
50, 60, 63 ve 65 no.lu parsellere iligskin hazirlanan ve Bornova Belediye Meclisinin 02.03.2012
tarih 293 sayili karari ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 04.07.2012
tarih 1474 degisiklik no.su ile onanan imar plani degisikligi 10.07.2012 tarihinde baslamak iizere
1 ay middetle askiya ¢ikartilmistir. Kazimdirik Mahallesi 10 ada 60 no.lu parsel malikince
s0z konusu imar plant degisikligine aski siiresi icinde itiraz edilmistir. Konunun Meclis'te
incelenerek 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesi ve 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7/b maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi hususu arz olunur, denilmekte olup:

KOMISYON KARARI: Teklif dosya iizerinde ve yerinde incelenmistir. Kazimdirik Mahallesi
10 ada 3, 14, 16, 17, 32, 50, 60, 63 ve 65 no.lu parseller itiraza konu imar plani degisikligi
oncesinde yiiriirlikte olan imar planinda Ayrik nizam 8 kat, TAKS=0.6 ve KAKS=2
yapilanma kosullarinda konut dis1 kentsel ¢alisma alani, yesil alan, otopark ve yola isabet
etmektedirler. Ayrica bahse konu parsellerin bat1 kisminda yer alan 10 ada 60 ve 14 no.lu
parsellerin ¢evresinde mevcut imar plani uyarinca belirlenmis "birlikte hareket edilecek
minimum alan smin" bulunmaktadir. 10 ada 3 no.lu parsel maliklerince diizenleme sinir1
belirlenmesi talebiyle Belediyemize yapilan basvuru iizerine Teknik Komisyon tarafindan
06.12.2011 tarih 2011/119 sayili Teknik Komisyon Karartyla 10 ada 3, 16, 17, 32, 50, 63 ve 65
no.lu parselleri kapsayacak sekilde diizenleme sinir1 belirlenmis, bu sinir talebinin Belediye
Enclimeninin 10.01.2012 tarith 03-68 sayil1 karar ile; " belirlenen diizenleme sinir1 talebinin, bir
miistakil imar adasindan daha kiigiik olmasi nedeniyle ilgili Miidiirliige iadesine” Kkarar
verilmistir. Bu konuda Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidirligii'niin  18.07.2011 tarth 100208 sayili yazisinda "...belirlenen diizenleme
sahasinin ez az bir miistakil imar adasi biiylikliigiinde olmasi, imar plani igindeki imar
adalarinin etrafindaki yol ekseninden gegirilmesi gerektigi degerlendirilmektedir" seklinde
goriisleri de bulunmaktadir. itiraza konu imar plan1 degisikligi dncesi yiiriirliikte olan imar plani
uyarinca bir diizenleme sinir1 igerisinde yer alan 10 ada 60 ve 14 no.lu parsellerin bulundugu
alanda zayiat orami yaklasik %54.7 iken, bu parsellerin dogusunda Teknik Komisyon
tarafindan degerlendirilerek 06.12.2011 tarth 2011/119 sayili Teknik Komisyon Karari ile
belirlenen diizenleme sinir1 iginde zayiat oranmi yaklasik %37.6'dir. Her iki alanin bir biitiin olarak
ele alinip, tek bir diizenleme sinin belirlenmesi durumunda zayiat orani yaklasik %38.7 olarak
hesaplanmaktadir. Bu durumda %40 yasal zayiat oraninin altinda kalan bir zayiat oram ile
alanin tamaminda uygulamanin yapilabilmesi ve plan smirlar igerisindeki yollarin agilabilmesi
saglanarak kamu yarar1 saglanmis olacaktir.




Sozii edilen gerekgelerle itiraza konu imar plani degisikligi Bornova Belediye
Meclisinin 02.03.2012 tarih 293 sayili karar1 ile uygun gériilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanlhiginca 04.0H.201 2 tarih 1474 degisiklik no ile onaylanmistir. itiraza konu imar plani
degisikliginin saglamis oldugu kamu yarar1 ve Imar Kanununun 18. Maddesi Uyarinca Yapilacak
Arazi ve Arsa Diizenlemesi Ile Ilgili Esaslar Hakkinda Y®netmeligin, Diizenleme Sahalarmin
Tespiti Esaslar1 baslikli 5. Maddesinde belirtilen "Belediye ve miicavir alan smirlan iginde
belediyeler, belediye enclimeni karari ile; disinda valilikler, il idare kurulu karart ile; 5 yillik
programlarinda oncelik tanimak ve beldenin inkisaf ve ihtiyag durumuna gore, yeterli miktarda
arsayl, konut yapimina hazir bulunduracak sekilde diizenleme sahalarini tespit etmek ve
uygulamasini yapmak mecburiyetindedir. Konut yapimina hazir arsa sayisinin, bir dnceki yil
verilen insaat ruhsatindan az olmamasina dikkat edilir. Belirlenen diizenleme sahas1 bir miistakil
imar adasindan daha kiigiik olamaz. Ancak, imar adasinin biiyiik bir kisminin imar mevzuatina
uygun bir sekilde tesekkiil etmis olmasi nedeniyle, yeniden diizenlemesine ihtiyag
bulunmamasi ve diger kisimda birkag¢ tasinmaz malin tevhit ve ifraz yoluyla imar plani ve imar
mevzuatina uygun imar parsellerinin elde edilmesinin miimkiin oldugu hallerde, adanin geri
kalan kadastro parselleri miistakil bir imar diizenlemesine konu teskil edebilir. Diizenlemeye
tabi tutulmasi gerektigi halde Imar Yasasmin 18 inci maddesi hiikmiiniin tatbiki miimkiin
olmayan hallerde, miistakil insaata elverisli olan kadastro parseline plana gore ingaat ruhsati
verilir." hiikiimleri ile aym1 dogrultuda Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama
Genel Miidiirliigii'niin 18.07.2011 tarih 100208 sayih yazisinda belirtilmekte olan
"...belirlenen diizenleme sahasinin ez az bir miistakil imar adas1 biiyiikliigiinde olmasi, imar
plant icindeki imar adalarmin etrafindaki yol ekseninden gecirilmesi  gerektigi
degerlendirilmektedir” seklindeki goriisleri uyarinca Kazimdirik Mahallesi 10 ada 60 no.lu parsel
malikince yapilan itiraz komisyonumuzca uygun bulunmayarak oybirligiyle reddedilmistir.

Yukarida metni yazili komisyon raporu mecliste gorigiilerek, komisyondan geldigi
sekliyle oy birligi ile kabul edildi.
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