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TEKLIF KONUSU: Bornova Belediye Meclisi’nin 01.02.2023 tarihli ve 42 sayili meclis karari ile
uygun goriilen {zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig tarafindan 21.06.2023 tarih 1804 degisiklik no ile
onaylanan 3194 sayili Imar Kanunu uyarinca 22.06.2023 tarihinden itibaren bir ay siire ile askiya
cikarilan Isikkent Ayakkabicilar Sitesi Bolgesi Izmir Cevreyolu Pinarbasi Kavsagi Cevresi 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna aski siiresi iginde kuzey bolgesi etaplama simiri igerisinde yer alan
22799 ada 6-8-9-10 sayili parsellerin maliki tarafindan s6z konusu imar plani revizyonuna itiraz
edilmistir. Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi hususu arz olunur denilmekte olup;

iIMAR KOMiSYONU KARARI

S6z konusu itiraz dilekgesi, yapilan arazi ¢aligmasi, dosyasinda bulunan bilgi, belge ve paftalar ile
Isikkent Ayakkabicilar Sitesi Bolgesi Izmir Cevreyolu Pmarbasi Kavsagi Cevresi 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plam Revizyonu ve imar plani revizyonu agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir.
Bornova Isikkent Ayakkabicilar Sitesi bdlgesi i¢inde Izmir-Aydin otoyolu inis ve ¢ikis baglantilar: ile
Aydmlar Caddesi, 6108 sokak ve Gokdere kdy yolu baglanti noktalarinda fiili durumda yasanan trafik
sorunlart ile imar uygulama sorunlarinin ¢6ziimiine yonelik hazirlanan imar plani revizyonu ¢alismasi ele
alinmistir. Revizyon imar plani ¢alisma alanmi kuzey ve giiney kisimlar olmak {izere iki ayr ¢alisma alani
olarak degerlendirilmistir. Itiraza konu olan revizyon calisma alanmin giiney bdlgesinde yapilan
incelemede Egemenlik Mahallesi 22799 ada 6-8-9-10 say1li parsellerin tamaminin mevcut imar planinda
20 metrelik Tasit Yolu ve Park Alani kullaniminda kalmakta oldugu ve tamaminin kamulastirmaya konu
oldugu tespit edilmistir. Imar plam revizyonuna yapilan itiraz dilekgesi igerigi incelendiginde, plan
notlarinda belirtilen Imalathane Tesis Alan1 plan fonksiyon baslig1 altinda «... parsel alanlar1 2000 m? den
az olamaz.” hilkmii nedeniyle miistakil tapu sahibi olamama gerekc¢esinden dolayr 1/1000 o&lgekli
uygulama imar plan1 revizyonuna itiraz edildigi, bir diger itiraz hususu olarak ise gerceklestirilecek imar
uygulamasi sonrasinda itiraza konu parsellerin kamuya terkin edilecek park ve yaya yolu alaninda
kalmasi nedeniyle halihazir durumda var olan tesisin taginmak zorunda kalacagi ve bu durumunda parsel
malikleri nezdinde magduriyete neden olacagi gerekgeleri ile imar plani revizyonu ¢alismasina itiraz
edilmekte oldugu tespitleri yapilmustir. Itiraz konusu edilen minimum parsel biiyiikliigii hususuna iliskin
yapilan incelemede; 1/1000 dlgekli uygulama imar plani revizyonu plan notlar1 Ozel Hiikiimler bashg
altinda Tmalathane Tesis Alanlar1 kisminda;

e Bu alanlarda her tiirlii ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri, banka, sigorta ve
biirolar, ¢ok katli magazalar ile yerel bélgesel kamu kuruluslar:, depolama, servis istasyonlari,
sosyol ve kiiltiirel tesis alanlari, ¢ok katll tasit parklart gibi kullanimlar yer alabilir. dumansiz,
kokusuz atik ve atik birakmayan ve ¢evre saghgi yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile
patlayici, parlayict ve yamici maddeler icermeyen depolar yapilabilir. bu alanlarda tas, kil ve
cam mamulleri sanayi ve ana metal sanayi, islenmis metal mamulleri sanayi, tuz, prina, yag,
sabun, pamuk temizleme, ¢ir ¢ir depolama, kereste, tahta mamulleri, sanayi kimya maddeleri ile
ilgili sanayi, petrol ile ilgili iiriinler, sanayi tesisleri ile konut yer alamaz. Parsel alanlart 2000
m? den az olamaz.
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Seklinde plan notlar1 bulundugu,

Bornova ilgesi biitiiniinde imalathane tesis alanlar1 incelendiginde “ Parsel alanlar1 2000 m2 den
az olamaz” plan notunun biitiin imalathane tesis alanlar i¢in gecerli oldugu ve Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi 6. Madde parsel biiyiikliikleri baslig1 altinda “Parsel alanlari, konut dist kentsel ¢alismalari
alanlarinda 2000 m?®’den az olamaz.” hiikiimiiniin yer aldig1 tespit edilmistir. Yapilan tespitler
dogrultusunda, Bornova ilge biitiiniinde plan kararlarinin biitiinliigii ve mevzuat yoniiyle 2000 m?
minimum ifraz sartinin korunmasi gerektigi degerlendirilmistir. Egemenlik Mahallesi 22799 ada 6-8-9-10
sayili parsellerin park ve yaya yolu alaninda kalmasi ve imar uygulamasi sonrasi ilgili parsellerin
bulunduklari alan disinda baska bir alanda imar haklarin1 kullanabilecek olmasi hususuna iligkin yapilan
degerlendirmede ise; Imar Kanununun 18. Maddesi uyarinca gergeklestirilecek imar uygulama
islemlerinin kamusal kullanima ayrilmis alanlarin kamu eline gegisini saglama noktasinda 6nem arz ettigi,
itiraza konu revizyon imar planinda da oldugu sekilde her tasinmazin bulundugu alanda imar haklarini
kullanabilmesini saglayabilmenin ve gerekli sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilabilmesinin miimkiin
olmadigy, ilgili parsellerin bélgeden gecmekte olan enerji nakil hatlar1 ve igme suyu isale hatt1 gibi teknik
altyapr alanlarina gok yakin konumda olmasi, yine ilgili parsellerin Izmir Cevreyoluna bitisik durumda
olmasi nedeniyle trafik emniyeti yoniiyle de riskler tasimakta olmasi ve s6z konusu talebin imar plani
revizyonu biitinligiiniic bozucu nitelik tasimasi nedenleriyle bahse konu itiraz  uygun
degerlendirilmemistir. Bu cercevede Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve Karayollar1 2. Bélge
Midiirligii ile ytriitilen koordineli c¢aligmalar sonucunda hazirlanan Isikkent Ayakkabicilar Sitesi
Bolgesi Izmir Cevreyolu Pinarbasi Kavsagi Cevresi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna
yapilan itiraz yukarida aktarilan gerekgelerle Komisyonumuzca uygun goriilmeyerek oybirligi ile
reddedilmis olup kararin onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

ULASIM KOMISYONU

S6z konusu itiraz dilekgesi, yapilan arazi ¢alismasi, dosyasinda bulunan bilgi, belge ve paftalar ile
Isikkent Ayakkabicilar Sitesi Bolgesi Izmir Cevreyolu Pmarbasi Kavsagi Cevresi 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plam Revizyonu ve imar plani revizyonu agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir.
Bornova Isikkent Ayakkabicilar Sitesi bolgesi iginde Izmir-Aydin otoyolu inis ve ¢ikis baglantilari ile
Aydinlar Caddesi, 6108 sokak ve Gokdere kdy yolu baglanti noktalarinda fiili durumda yasanan trafik
sorunlart ile imar uygulama sorunlarinin ¢6ziimiine yonelik hazirlanan imar plani revizyonu ¢alismasi ele
alinmistir. Revizyon imar plani ¢aligma alani kuzey ve giiney kisimlar olmak {izere iki ayri ¢alisma alani
olarak degerlendirilmistir. Itiraza konu olan revizyon galisma alanmmn giiney bdlgesinde yapilan
incelemede Egemenlik Mahallesi 22799 ada 6-8-9-10 say1li parsellerin tamaminin mevcut imar planinda
20 metrelik Tasit Yolu ve Park Alan1 kullaniminda kalmakta oldugu ve tamaminin kamulastirmaya konu
oldugu tespit edilmistir. Imar plam revizyonuna yapilan itiraz dilekgesi igerigi incelendiginde, plan
notlarinda belirtilen Imalathane Tesis Alani plan fonksiyon baslig1 altinda «... parsel alanlart 2000 m? den
az olamaz.” hiikkmii nedeniyle miistakil tapu sahibi olamama gerekgesinden dolay1 1/1000 6lgekli
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uygulama imar plani revizyonuna itiraz edildigi, bir diger itiraz hususu olarak ise gerceklestirilecek imar
uygulamasi1 sonrasinda itiraza konu parsellerin kamuya terkin edilecek park ve yaya yolu alaninda
kalmasi1 nedeniyle halihazir durumda var olan tesisin tasinmak zorunda kalacagi ve bu durumunda parsel
malikleri nezdinde magduriyete neden olacagi gerekceleri ile imar plani revizyonu caligmasina itiraz
edilmekte oldugu tespitleri yapilmistir. Itiraz konusu edilen minimum parsel biiyiikliigii hususuna iliskin
yapilan incelemede; 1/1000 dlgekli uygulama imar plani revizyonu plan notlar1 Ozel Hiikiimler bashg
altinda Imalathane Tesis Alanlari kisminda;

o Bu alanlarda her tiirlii ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri, banka, sigorta ve
biirolar, ¢ok katli magazalar ile yerel bolgesel kamu kuruluslari, depolama, servis istasyonlari,
sosyol ve kiiltiirel tesis alanlari, ¢ok katli tagit parklar1 gibi kullamimlar yer alabilir. dumansiz,
kokusuz atik ve atik birakmayan ve c¢evre sagligi yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile
patlayici, parlayici ve yanict maddeler igermeyen depolar yapilabilir. bu alanlarda tas, kil ve cam
mamulleri sanayi ve ana metal sanayi, islenmis metal mamulleri sanayi, tuz, prina, yag, sabun,
pamuk temizleme, ¢ir ¢ir depolama, kereste, tahta mamulleri, sanayi kimya maddeleri ile ilgili
sanayi, petrol ile ilgili iiriinler, sanayi tesisleri ile konut yer alamaz. Parsel alanlar1 2000 m? den
az olamaz.

Seklinde plan notlar1 bulundugu,

Bornova ilgesi biitiiniinde imalathane tesis alanlar1 incelendiginde “ Parsel alanlar1 2000 m2 den
az olamaz” plan notunun biitiin imalathane tesis alanlar i¢in gecerli oldugu ve Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi 6. Madde parsel biiyiikliikleri baglig1 altinda “Parsel alanlari, konut dist kentsel ¢alismalart
alanlarinda 2000 m?®’den az olamaz.” hiikiimiiniin yer aldig1 tespit edilmistir. Yapilan tespitler
dogrultusunda, Bornova ilge biitiiniinde plan kararlarinin biitiinliigii ve mevzuat yoniiyle 2000 m?
minimum ifraz sartinin korunmasi gerektigi degerlendirilmistir. Egemenlik Mahallesi 22799 ada 6-8-9-10
sayili parsellerin park ve yaya yolu alaninda kalmasi ve imar uygulamasi sonrasi ilgili parsellerin
bulunduklari alan disinda baska bir alanda imar haklarin1 kullanabilecek olmasi hususuna iliskin yapilan
degerlendirmede ise; Imar Kanununun 18. Maddesi uyarinca gerceklestirilecek imar uygulama
islemlerinin kamusal kullanima ayrilmis alanlarin kamu eline gegisini saglama noktasinda 6nem arz ettigi,
itiraza konu revizyon imar planinda da oldugu sekilde her tasinmazin bulundugu alanda imar haklarini
kullanabilmesini saglayabilmenin ve gerekli sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilabilmesinin miimkiin
olmadigy, ilgili parsellerin bolgeden gegmekte olan enerji nakil hatlar1 ve igme suyu isale hatt1 gibi teknik
altyapr alanlarina ¢ok yakin konumda olmasi, yine ilgili parsellerin izmir Cevreyoluna bitisik durumda
olmas1 nedeniyle trafik emniyeti yoniiyle de riskler tasimakta olmasi ve s6z konusu talebin imar plani
revizyonu biitiinliiglini  bozucu nitelik tagimasi nedenleriyle bahse konu itiraz uygun
degerlendirilmemistir. Bu cercevede Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve Karayollar1 2. Bélge
Miidiirligii ile yiiriitiilen koordineli c¢alismalar sonucunda hazirlanan Isikkent Ayakkabicilar Sitesi
Boélgesi Izmir Cevreyolu Pmarbasi Kavsagi Cevresi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonuna
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yapilan itiraz yukarida aktarilan gerekcelerle Komisyonumuzca uygun goriilmeyerek oybirligi ile
reddedilmis olup kararin onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili imar — Ulasim Komisyonlar1 karar1 mecliste goriisiilerek, Komisyonlardan
geldigi sekliyle oybirligi ile kabul edildi.

Dr.Mustafa iDUG
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