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TEKLIF KONUSU: Bornova ilgesi genelinde uygulama imar planlarinda yap: nizanmm belirlenmemis
alanlarda Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi uyarinca plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir
Konunun Meclis'te incelenerek 3194 Sayili imar Kanununun 8/b maddesi ve 5216 Sayil Biiyiiksehir
Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmas1 hususu arz olunur denilmekte olup;

KOMISYON KARARI: S6z konusu teklif, dosya iizerinde ve yerinde incelenmistir. Bornova
ilgesi uygulama imar planlarinda, g¢esitli tarihlerde onanmis ve yapi nizami belirlenmemis, sadece
Hmax degeri belirlenen imar adalar1 yer almakta olup, bu adalarda yapi nizam belirlenmediginden
uygulamada bir takim tereddiit ve sorunlar olustugu tespit edilmistir. S6yle ki Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi'nin 16. maddesinin 55. alt bendinde yer alan "Yap1 Nizami: (Bent 08.09.2013 tarih ve 28759
sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yonetmelik ile Degismistir.) Uygulama imar plani ile belirlenen
ayrik nizam, blok nizam ve bitisik nizamdan biridir. imar planinda belirlenmeyen hallerde ayrik nizam
uygulanir. Bir parselde birden fazla yapinin insa edilebildigi hallerde imar plani ile serbest nizam
karar1 verilen hallerde, komsu parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yap1 nizamlarina
aykirt diismemek kosuluyla, sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi her ili¢ nizamdan ikisi veya tigli
bir arada karma olarak uygulanabilir." hiikkmii uyarinca, yapi nizami belirlenmemis séz konusu imar
adalarinin yap1 nizami olarak Ayrik Nizama gore degerlendirilebilecegi, buna bagli olarak da
taban alani katsayisinin en fazla %40 olacag: goriilmektedir.

Oysa ki Bornova ilgesi uygulama imar planlarinda yapt nizamu belirlenmeyen, sadece Hmax
degeri belirlenen imar adalarindaki parsellerin biiyiik bir kisminin 1slah uygulamasi ile olusturuldugu,
Ayrik Nizama goére mevcut parsel ebatlari lizerinden yapilasmanin miimkiin olamayacagi, diger
kisimlarda ise adada yer alan mevcut yapilagsmalara gore, yeni yapilacak yapilarda kitle tarifinin
yapilamayacag1 tespit edilmis olup mevcut parsel biiyiikliikleri ile mevcut yapilagsmaya iliskin tespitler
sonucunda tizerinde Hmax degeri belirlenen yap1 nizami belirlenmemis bir ¢ok adada bitisik nizama gore
tesekkiil etmis bir doku mevcut oldugundan ayni bolge iginde benzer nitelikteki parsellerin de bitisik
nizama gore tesekkiil edebilmesi icin Hmax degeri belirlenen yap1 nizami belirlenmemis imar adalarinda
yap1 nizaminin Bitigik Nizam olarak tanimlanmasi gerekmektedir.

Sadece Hmax degeri kaldirilarak, Bitisik Nizama gore uygulama yapilacak sekilde,
yiriirliikteki uygulama imar. planlarindaki gabarisine gore kat adedi belirlenmesi yoniindeki imar plani
degisikligi ekli planda goriildigi sekliyle, komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligiyle kabul
edilmistir. Kararin onayi i¢in Belediye Meclisi'ne sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili komisyon raporu mecliste goriisiilerek, komisyondan geldigi sekliyle oy
birligi ile kabul edildi.
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