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TEKLIF KONUSU: Bornova ilcesi, Camdibi - Tuna Mahallesi, 5632 ve 5639 no.lu sokaklarin
kesisiminde yer alan, 15095 parselin bulundugu imar adasinda Imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiziin 20.08.2021 tarihli ve E-30465670-115.02.01-67690 sayili yazisi uyarinca
1/1000 blgekli Uygulama Imar Plani degisikligi yapilmasi gerekmektedir. Konunun Meclis'te
incelenerek 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 18/c
maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi hususu arz olunur denilmekte olup;

IMAR KOMIiSYON KARARI

S6z konusu plan degisikligi Onerisi talebi, yapilan arazi ¢alismasi, dosyasinda bulunan
bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir.

Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani uyarinca “Bitisik Nizam, 4 Kat, Ticaret
Alan1” kullaniminda kalan 15095 no.lu parselin bulundugu imar adasi ig¢in yap1 yaklagma
mesafeleri tamimlanmamis olup; 03.06.2021 tarihli 1.B.S.B Yonetmeligi'nin 23.maddesinde
belirtilen hiikiimler uyarinca yola bakan cephelerden 5 metre bahge mesafesi olusmaktadir. Talep
edilen alan ve ¢evresinde yapilan incelemelerde 6n bahge mesafesi belirtilmeyen B-4 yapilasma
kosuluna sahip parsellerde 6n bahce mesafesi sifir olacak sekilde insaat ruhsatlarinin
diizenlendigi, plan degisikligine konu imar adasinda yapilan arsiv incelemesine gore ada i¢inde
gabarisinde ruhsatli yap1 bulunmadig1 ve bu nedenle 03.06.2021 tarihli I.B.S.B Y&netmeligi'nin
Gegici 2. Maddesinin kullanilamadigi tespit edilmistir.

Tapuda Camdibi Mahallesi 15095 no.lu parsel adina kayith tasinmazda yasanmakta olan
yapilasma sorununa iligskin olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
onerisinin Bornova Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarihli ve 290 sayili karari ile oybirligiyle
uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligma iletildigi, ancak Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 17.03.2022 tarihli ve 05.363 sayili karar ile s6z konusu parseller ¢evresinde
benzer uygulama sorunlarinin bulundugu, imar uygulamalarinin heniiz tamamlanmadigi, imar
adasinda yeniden terk veya ihdas yoluyla imar hatlarinin diizenlenmesinin uygun olmayacagi ve
olumsuz emsal teskil edecegi, bolge biitiinlinde veya segilecek bir alan i¢inde yenileme ile
konunun ele alinmasinin uygun olacag1 gerekgeleriyle oybirligiyle uygun bulunmadigi tespit
edilmistir.

Yapilan incelemeler ve degerlendirmeler sonucunda; ilgili parselin de iginde yer aldigi
bolgenin genel itibariyle mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam kosullarina gore
yapilasmasini tamamlamis olmasi nedeniyle 03.06.2021 tarihli I.B.S.B Y6netmeligi'nin Gegici 2.
Maddesinin kullanilamadig1 ve yapilasma sorunlar ile karsilasilan parsellerle miinferit olarak
karsilagilmakta olmasi, yiirilirliikte bulunan 1/5000 6l¢ekli Camdibi/Altindag Kesimi Kentsel
Yenileme Projesi Nazim imar Plani Plan Uygulama Hiikiimlerinde “Oncelikli imar Uygulama
Alanlar1 Smirlar1 icinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlar1 Yapilincaya Kadar Uygulama
Durdurulmustur. Bu Sinirlarin Disinda Olup Nazim imar Plan1 Revizyonu Kapsamindaki
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Alanlarda ise Bu Nazim Imar Plam1 Kosullarma Uygun 1/1000 Olgekli Uygulama Planlart
Yapilana Kadar Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Kosullarma Gore Uygulama
Yapilabilir” seklinde hiikiim yer almasi, bu hiikiim uyarinca ruhsatl ve gabarisinde yap1 bulunan
imar adalarinda 03.06.2021 tarihli 1.B.S.B Yonetmeliginin Gegici 2. Maddesi uyarinca
yapilagsmalar gerceklestirilirken ruhsatli ve gabarisinde yap1 bulunmayan imar adalarinda
03.06.2021 tarihli 1.B.S.B Yonetmeligimin Gegici 2. Maddesi kullanilamamasi nedeniyle
yapilagma sorunu yasanan kisimlara iligkin miinferit plan degisikliklerinin yapilarak yasanan
magduriyetlerin giderilmesinin zorunluluk haline gelmesi ve plan degisikli§ine konu parselden
gegmekte olan yol, dogalgaz hatti, yagmur suyu kanali ve atik su hatt1 gibi altyap: tesisleri
nedenleriyle, Camdibi Mahallesi 15095 no.lu parselin ve 9704 no.lu parselin isabet ettigi imar
adasinin, sokak dokusu ve altyapt hatlarina gore, 9704 no.lu parselin miilkiyet sinirlari
korunacak sekilde ve 15095 no.lu parselde yaklasik olarak 36 m? yola terk ve 18 m? ihdas alan1
olusacak sekilde, 2 ayr1 imar adasi olarak yeniden diizenlenerek bah¢e mesafelerinden kaynakli
sorunun da ¢éziimlenebilmesi i¢in yeni olusturulan 2 adet imar adasinda 6n bahge mesafesinin
“0” (sifir) olarak diizenlenmesine ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki gosterimler
uyarinca “T2” fonksiyonu belirlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi onerisi ekli planda goriildiigli sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligi ile
kabul edilmis olup kararin onayi i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

ULASIM KOMIiSYON KARARI

S6z konusu plan degisikligi Onerisi talebi, yapilan arazi ¢aligmasi, dosyasinda bulunan
bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda incelenmistir.

Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani uyarinca “Bitisik Nizam, 4 Kat, Ticaret
Alan1” kullaniminda kalan 15095 no.lu parselin bulundugu imar adasi i¢in yapr yaklagma
mesafeleri tammlanmamis olup; 03.06.2021 tarihli 1.B.S.B Y&netmeliginin 23.maddesinde
belirtilen hiikiimler uyarinca yola bakan cephelerden 5 metre bah¢e mesafesi olusmaktadir. Talep
edilen alan ve ¢evresinde yapilan incelemelerde 6n bah¢e mesafesi belirtilmeyen B-4 yapilasma
kosuluna sahip parsellerde 6n bahce mesafesi sifir olacak sekilde insaat ruhsatlarinin
diizenlendigi, plan degisikligine konu imar adasinda yapilan arsiv incelemesine gore ada iginde
gabarisinde ruhsatli yap1 bulunmadig1 ve bu nedenle 03.06.2021 tarihli I.B.S.B Y&netmeligi'nin
Gegici 2. Maddesinin kullanilamadigi tespit edilmistir.

Tapuda Camdibi Mahallesi 15095 no.lu parsel adina kayith tasinmazda yasanmakta olan
yapilasma sorununa iligkin olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
onerisinin Bornova Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarihli ve 290 sayili karar1 ile oybirligiyle
uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligma iletildigi, ancak Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 17.03.2022 tarihli ve 05.363 sayili karar ile s6z konusu parseller ¢evresinde
benzer uygulama sorunlarinin bulundugu, imar uygulamalarinin heniiz tamamlanmadig1, imar
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adasinda yeniden terk veya ihdas yoluyla imar hatlarinin diizenlenmesinin uygun olmayacagi ve
olumsuz emsal teskil edecegi, bdlge biitiiniinde veya secilecek bir alan icinde yenileme ile
konunun ele alinmasinin uygun olacagi gerekgeleriyle oybirligiyle uygun bulunmadigi tespit
edilmistir.

Yapilan incelemeler ve degerlendirmeler sonucunda; ilgili parselin de iginde yer aldig1
bolgenin genel itibariyle mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam kosullarma gore
yapilasmasini tamamlamis olmasi nedeniyle 03.06.2021 tarihli I.B.S.B Yonetmeligi'nin Gegici 2.
Maddesinin kullanilamadig1 ve yapilasma sorunlari ile karsilasilan parsellerle miinferit olarak
karsilasilmakta olmasi, yiriirliikte bulunan 1/5000 o6l¢ekli Camdibi/Altindag Kesimi Kentsel
Yenileme Projesi Nazim imar Plani Plan Uygulama Hiikiimlerinde “Oncelikli Imar Uygulama
Alanlar1 Sirlar1 iginde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlar1 Yapilincaya Kadar Uygulama
Durdurulmustur. Bu Sinirlarin Disinda Olup Nazim Imar Plam1 Revizyonu Kapsamindaki
Alanlarda Ise Bu Nazim Imar Plam1 Kosullarma Uygun 1/1000 Olgekli Uygulama Planlart
Yapilana Kadar Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Kosullarma Gére Uygulama
Yapilabilir” seklinde hiikiim yer almasi, bu hiikiim uyarinca ruhsatli ve gabarisinde yap1 bulunan
imar adalarinda 03.06.2021 tarihli 1.B.S.B Yonetmeligi'nin Gegici 2. Maddesi uyarinca
yapilagmalar gerceklestirilirken ruhsatli ve gabarisinde yapt bulunmayan imar adalarinda
03.06.2021 tarihli 1.B.S.B Yonetmeligi'nin Gegici 2. Maddesi kullanilamamasi nedeniyle
yapilagsma sorunu yasanan kisimlara iligkin miinferit plan degisikliklerinin yapilarak yasanan
magduriyetlerin giderilmesinin zorunluluk haline gelmesi ve plan degisikligine konu parselden
gecmekte olan yol, dogalgaz hatti, yagmur suyu kanali ve atik su hatt1 gibi altyap1 tesisleri
nedenleriyle, Camdibi Mahallesi 15095 no.lu parselin ve 9704 no.lu parselin isabet ettigi imar
adasinin, sokak dokusu ve altyaprt hatlarina gore, 9704 no.lu parselin miilkiyet sinirlar
korunacak sekilde ve 15095 no.lu parselde yaklasik olarak 36 m? yola terk ve 18 m? ihdas alani
olusacak sekilde, 2 ayr1 imar adas1 olarak yeniden diizenlenerek bah¢e mesafelerinden kaynakli
sorunun da ¢éziimlenebilmesi i¢in yeni olusturulan 2 adet imar adasinda 6n bah¢e mesafesinin
“0” (sifir) olarak diizenlenmesine ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki gosterimler
uyarinca “T2” fonksiyonu belirlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planm
degisikligi onerisi ekli planda goriildiigii sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligi ile
kabul edilmis olup kararin onayi i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.
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Yukarida metni yazilh Imar — Ulasim Komisyonlar1 karari mecliste goriisiilerek,
Komisyonlardan geldigi sekliyle oybirligi ile kabul edildi.

Hiiseyin UNAL
MECLIS 1.BASKAN VEKILI
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