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TEKLIF KONUSU: Bornova ilgesi, Camdibi Bolgesi, 30JIIIb (2401Va) ve 30J1IIc (2401Vd)
paftalara isabet eden alanda Etiit Proje Miidirliigiimiiziin 07.05.2021 tarih E.56089 sayil1 yazisi
ile 701 nolu Parselasyon Planinin kapsadigi alandaki parsellerin Planli Alanlar Imar
Yonetmeligine gore On bahge mesafesi birakildiginda ada derinliginin yeterli mesafeyi
saglayamamasindan imar parseli olusumunun miimkiin olmadig1 belirtilmis olup s6z konusu
alanda ada bazinda 6n bahge mesafelerinin yeniden belirlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Bornova Belediye Meclisi'nin 01.09.2021 tarih ve 215
sayil1 karar1 ile uygun bulunarak oy birligi ile kabul edilmis ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisimin 10.01.2022 tarih ve 97509404.301.05.44 sayili karar1 ile uygun bulunmayarak
reddedilmistir. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.01.2022 tarih ve 97509404.301.05.44
sayili kararinda belirtilen hususlar dogrultusunda konunun yeniden degerlendirilerek 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plami degisikligi yapilmasi talep edilmektedir. Konunun Meclis'te
incelenerek 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c
maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi hususu arz olunur denilmekte olup;

KOMISYON KARARI: S6z konusu plan degisikligi onerisi talebi, yapilan arazi calismasi,
dosyasinda bulunan bilgi, belge ve paftalar ile plan degisikligi agiklama raporu dogrultusunda
incelenmistir.

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami uyarinca “Bitisik Nizam, 4 Kat, Konut
Alan1”  kullaniminda kalan 701 parselasyon planim1 kapsayan parseller ile alanin
giineybatisindaki 6481, 6482, 6483, 6484 parsellerin bulundugu imar adasi i¢in yap1 yaklagma
mesafeleri tanimlanmamis olup; 03.06.2021 tarihli .B.S.B Yonetmeligi'nin 23.maddesinde
belirtilen hiikiimler uyarinca yola bakan cephelerden 5 metre bahce mesafesi olugsmaktadir. Plan
degisikligine konu imar adasinda yapilan arsiv incelemesine gore ada i¢ginde gabarisinde ruhsatl
yap1 bulunmadi§1 ve bu nedenle 03.06.2021 tarihli I.B.S.B Yénetmeligi'nin Gegici 2. Maddesinin
kullanilamadig: tespit edilmistir.

Plan degisikligine konu taginmazlarda yasanmakta olan yapilagma sorununa iliskin olarak
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi 6nerisi Bornova Belediye Meclisinin
01.10.2021 tarihli ve 239 sayili karari ile oybirlifiyle uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina iletilmistir. Ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2022
tarihli ve 05.44 sayili kararinda s6z konusu plan degisikliginin bdlge bazinda incelendiginde
benzer sorunlu imar adalarina emsal teskil edebilecegi, diizenleme sahasi disinda baska
parsellerin de bulundugu, s6z konusu parsellerin uygulamaya iliskin belirsizligini korudugu,
parcaci degisikliklerle bolgenin sorunlarinin ¢éziilemeyebilecegi, imar planlarinin ihtiyaca cevap
vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadig1 durumlarda iist kademe plan kararlarina uygun
olarak imar planlarinda revizyonunun yapilmasinin daha uygun olacagi goriildiigiinden oy birligi
ile uygun bulunmayarak reddedildigi belirtilmistir.
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Mevcut 1/1000 &lgekli imar planinda 20 m yol gdvdesinde kalan, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Kararinda da ifade edilen diizenleme sahasi disindaki diger parseller i¢in
uygulamaya iliskin belirsizligin giderilmesine yonelik yeni diizenleme sinirlar1 olusturulmus ve
uygulamaya yonelik belirsizlikler ortadan kaldirilmistir.

Yapilan incelemeler ve degerlendirmeler sonucunda; ilgili parsellerin de i¢inde yer aldig1
bolgenin genel itibariyle mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kosullarma gore
yapilasmasini tamamlamis olmasi nedeniyle 03.06.2021 tarihli I.B.S.B Yonetmeligi'nin Gegici 2.
Maddesinin kullanilamadig1 ve yapilasma sorunlari ile karsilasilan parsellerle miinferit olarak
karsilagilmakta olmasi, yiiriirlikte bulunan 1/5000 6lcekli Camdibi/Altindag Kesimi Kentsel
Yenileme Projesi Nazim imar Plani Plan Uygulama Hiikiimlerinde “Oncelikli Imar Uygulama
Alanlar1 Sinirlart iginde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlari Yapilincaya Kadar Uygulama
Durdurulmustur. Bu Smirlarin Disinda Olup Nazim imar Plam1 Revizyonu Kapsamindaki
Alanlarda Ise Bu Nazim Imar Plam1 Kosullarma Uygun 1/1000 Olgekli Uygulama Planlart
Yapilana Kadar Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Kosullarma Goére Uygulama
Yapailabilir” seklinde hiikiim yer almasi, bu hiikiim uyarinca ruhsatli ve gabarisinde yap1 bulunan
imar adalarinda 03.06.2021 tarihli 1.B.S.B Yonetmeligimin Gegici 2. Maddesi uyarinca
yapilagsmalar gerceklestirilirken ruhsathh ve gabarisinde yap1 bulunmayan imar adalarinda
03.06.2021 tarihli 1.B.S.B Yonetmeligi'nin Gegici 2. Maddesi kullanilamamasi nedeniyle
yapilasma sorunu yasanan kisimlara iligkin miinferit plan degisikliklerinin yapilarak yasanan
magduriyetlerin giderilmesinin zorunluluk haline gelmesi nedenleriyle 701 parselasyon planini
kapsayan parseller ile alanin gilineybatisindaki 6481, 6482, 6483, 6484 parsellerin bulundugu
imar adasi i¢in yasanmakta olan sorunun ¢dziimlenebilmesi i¢in plan degisikli§ine konu imar
adasindaki imar adasi biiyiikliigii ve yap1 nizami degistirilmeden 6n bahge mesafesinin “0” (sifir)
olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi
ekli planda goriildiigii sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilerek oybirligi ile kabul edilmis
olup kararin onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili Imar Komisyonu karart mecliste goriisiilerek, Komisyondan
geldigi sekliyle oybirligi ile kabul edildi.
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