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TEKLIF KONUSU: ll¢e sinirlarimiz igerisinde yer alan yapt stogunun biiytik bolimi, yapildig:
tarihte yiiriirliikte olan imar planlari, plan notlar1 ve Izmir Imar Yonetmeligi hiikiimleri
kapsaminda olusmustur. Ozellikle 30.10.2020 tarihinde ilimizde yasanan deprem nedeniyle orta
ve agir hasarli olduklar tespit edilen yapilar ile 1998 yil1 Deprem Y 6netmeligi 6ncesinde yapilan
yapilarin 6306 sayili yasa kapsaminda yikilarak yeniden yapilagma talepleri ve mevcut yapilarin
bulundugu imar adalarindaki bos parsellerin yapilasma talepleri, 01.06.2013 tarihinden beri
yiiriirliikte olan Planli Alanlar Imar Y&netmeligi adim alarak tiim Tiirkiye'de uygulanmakta olan
yonetmelik hiikiimlerine gore gerceklesmektedir. Ancak Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
hiikkiimleri ile miilga yonetmelik hiikiimleri arasinda var olan yapilasma kosullar1 farkliliklar
nedeniyle mevcut yapilarin yikilmasi durumunda ayni haklarla yeniden yapilasamama sorunu
olugmaktadir. Bunun yani sira bugiin itibariyle yiiriirlikte olmayan (kat sikistirma, kooperatif]
pay1 vb.) plan notlar1 kapsaminda yapilagsmis mevcut yapilarin da yeniden yapilagsma taleplerinde
ayn1 sorunlarla karsilagiimaktadir. Bu nedenle miilga plan notlar1 ve yonetmelik hiikiimleri
kapsaminda yapilasmis olan mevcut yapilarin 6306 sayili yasa kapsaminda yikilarak yeniden
yapilagma talepleri ile 30.10.2020 tarihinde ilimizde yasanan deprem nedeniyle orta ve agir
hasarlt oldugu tespit edilen yapilarin doniisiimiine imkan tanimak ve bu yapilarin iginde
bulundugu imar adalarinda yer alan bos parsellerin yapilasma talepleri ile ilgili konularin
incelenerek kentsel doniisiimii hizlandirict ve yasanan magduriyetin giderilmesine yonelik
diizenlemelerin yapilmas: talep edilmektedir. Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8/b maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesi uyarinca Meclis
Karar1 alinmas1 hususu arz olunur denilmekte olup;

IMAR KOMIiSYONU KARARI

Kentimizde ruhsatl ve gabarisinde yapilasmis yapilarin doniisiimiine iliskin olarak Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan vyiiriitiilen ¢alismalar sonucunda, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 01.03.2021 tarih 05.196 sayili karari ile "Izmir 1li Genelinde 30.10.2020 Tarihinde
Meydana Gelen Deprem Sonucunda 7269 Sayili Kanun Kapsaminda Agir ve Orta Hasarli Olarak
Tespit Edilen Yapilar ile 01.01.1998 Tarihinde Yiiriirliige Giren "Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik" Oncesinde Ruhsat Alarak Yapilmis Yapilar veya 6306 Sayili
Yasa Kapsaminda Riskli Yapr Olarak Belirlenen Yapilarin Doniisiimiine iliskin Yapilacak Plan
ve Uygulama Calismalarinda Uyulacak Usul ve Esaslar” belirlenmistir. S6z konusu usul ve
esaslarin "A- Tanmim" boéliimiinde;




"Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K); Ruhsatli olarak yapilagmasini biiyiik oranda
tamamlamis, planl ve saglikli bir kentsel mekanin olustugu, mevcut yapilasmalarin olusumuna
esas olan onayli imar plani (1/5000 6l¢ekli nazim imar plani, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1) kararlarinin genel olarak korunmasi 6ngoriilen alanlardir.

1. Bu alanlara (K) ait sinirlar, usul ve esaslarin Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce uygun
bulunmasindan itibaren ilgili ilge belediyelerince 5 ay igerisinde tespit edilip koordinath
kroki seklinde hazirlanarak, asagidaki hiikiimlerin uygulanmasina yonelik karar ile birlikte
degerlendirmek ve onaylanmak tizere Biiyliksehir Belediye Baskanligina iletilir.

2. Bu alanlarda, mevcut ruhsatli yapilarin yogunluk ve gabarileri esas alinarak is ve islemler
yiritiliir, niifus yogunlugunda artisa neden olacak degisiklik ve revizyonlar yapilamaz. "
hiikmii yer almaktadir.

Bu hiikiim uyarinca Bornova ilge biitiinlinde "Mevcut Plandaki Durumu Korunacak
Alanlar (K)" tespit edilmek tizere ilgili usul ve esaslarda belirlenen yapilasma kosullarina tabi
olmas1 gereken alanlar i¢in analizler yapilmis, s6z konusu analizler sonucunda 9 bolgede
"Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan (K)" belirlenmistir: (K)-1 notasyonu ile gdsterilen
mevcut durumu korunacak alan kuzeyde Evka-4, doguda Homeros vadisi ile biitiinlesen 1/1000
Olcekli plan onama sinir1, batida Bornova ilge siniri ile biitiinlesen 1/1000 6lgekli plan onama
sinirt ve glineyde Kizilay Mahallesinde yapilmasi planlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
revizyonu sinir1 ve Asik Veysel Rekreasyon Alani ile gevrelenen bdlge olarak belirlenmistir.
(K)-2 notasyonu ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan biiyiik 6l¢iide Bornova ilgesinin
merkez yerlesim alanin1 kapsayan, kuzeyde Bornova gayi, askeri alan ve dogal sit smirlari,
doguda 4.sanayi sitesi, batida Bornova ilge siniri ile biitiinlesen 1/1000 6lgekli plan onama sinir1
ve giineyde Kentsel Sit Alan1 ve Ege Universitesi Lojmanlari ile gevrelenen bdlge olarak
belirlenmistir. Paterson Koskiinii kapsayan dogal sit alan1 ve Bornova merkez ¢ars1 alani i¢inde
kalan kentsel sit alan1 (K)-2 bolgesinden ¢ikarilmistir. (K)-3 notasyonu ile gosterilen mevcut
durumu korunacak alan Ege Universitesi Hastane alaninin giineyinde, biiyiikk oranda Ayrik
Nizam-2 kat yapilasma kosulunun bulundugu imar adalarmi kapsayan bolge olarak, (K)-4
notasyonu ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan Yesilova Hoyiigli'nlin batisinda yine
Ayrik Nizam- 2 kat yapilasma kosulunun bulundugu imar adalari ile planl ve saglikl bir kentsel
mekanin olusmus oldugu imar adalarin1 kapsayan bolge olarak belirlenmistir. (K)-5 notasyonu
ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan Doganlar Mahallesinde konut fonksiyonunda
kalan imar adalarinin biiyiik bir boliimiinii kapsayan bolge olarak, (K)-6 notasyonu ile gosterilen
mevcut durumu korunacak alan Naldéken Mahallesinde Ayrik/Ayrik Ikiz Nizam-2 kat
yapilagma kosulunun bulundugu imar adalarmi kapsayan bolge olarak, (K)-7 notasyonu ile
gosterilen meveut durumu korunacak alan Umit Mahallesinde Ikiz Nizam-3 kat ve Blok Nizam-
3 kat yapilagsma kosulunun bulundugu imar adalarin1 kapsayan bolge olarak belirlenmistir. (K)-8
notasyonu ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan Pinarbasi Mahallesinde planh ve
saglikli bir kentsel mekanin olugsmus oldugu konut fonksiyonunda kalan imar adalarimin biiyiik
bir boliimiinii kapsayan bolge olarak belirlenmistir. (K)-9 notasyonu ile gosterilen mevcut
durumu korunacak alan Altindag-Merkez ve Camkule Mahallelerinde biiyiik 6l¢iide Ayrik/Ayrik
Ikiz Nizam-2 kat ve Blok Nizam-2 kat yapilasma kosulunun bulundugu imar adalarin1 kapsayan
bolge olarak belirlenmistir. (K)-l, (K)-2, (K)-3, (K)-4, (K)-5, (K)-6, (K)-7, (K)-8, (K)-9
notasyonu ile koordinattar1 belirlenen alanlarda talep edilmesi durumunda, mevcut 1/1000
olcekli uygulama imar plani kararlari ve plan notlarma ilaveten Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 01.03.2021 tarih 05.196 sayili karari ile uygun gériilen "izmir ili Genelinde
30.10.2020 Tarihinde Meydana Gelen Deprem Sonucunda 7269 Sayili Kanun Kapsaminda Agir
ve Orta Hasarli Olarak Tespit Edilen Yapilar ile 01.01.1998 Tarihinde Yiiriirliige Giren "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yé&netmelik" Oncesinde Ruhsat Alarak Yapilmis



Yapilar veya 6306 Sayili Yasa Kapsaminda Riskli Yap:r Olarak Belirlenen Yapilarin
Déniisiimiine iliskin Yapilacak Plan ve Uygulama Calismalarinda Uyulacak Usul ve Esaslar"
dogrultusunda hazirlanan ilave plan notlar1 ekli paftada goriildiigi sekliyle Komisyonumuzca
uygun gorilerek oybirligi ile kabul edilmis olup kararin onayi i¢in Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmistir.

KENT YENILEME KOMISYONU KARARI

Kentimizde ruhsatli ve gabarisinde yapilasmis yapilarin doniisiimiine iliskin olarak Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yiiriitiilen ¢alismalar sonucunda, izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 01.03.2021 tarih 05.196 sayili karari ile "Izmir ili Genelinde 30.10.2020 Tarihinde
Meydana Gelen Deprem Sonucunda 7269 Sayili Kanun Kapsaminda Agir ve Orta Hasarli Olarak
Tespit Edilen Yapilar ile 01.01.1998 Tarihinde Yiriirliige Giren "Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik" Oncesinde Ruhsat Alarak Yapilmis Yapilar veya 6306 Sayili
Yasa Kapsaminda Riskli Yap: Olarak Belirlenen Yapilarin Déoniisiimiine iliskin Yapilacak Plan
ve Uygulama Caligmalarinda Uyulacak Usul ve Esaslar” belirlenmistir. S6z konusu usul ve
esaslarin "A- Tanim" boliimiinde;

"Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K); Ruhsatli olarak yapilagmasini biiyiik oranda
tamamlamis, planli ve saglikli bir kentsel mekanin olustugu, mevcut yapilasmalarin olusumuna
esas olan onayli imar plani (1/5000 6l¢ekli nazim imar plani, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1) kararlarinin genel olarak korunmasi 6ngoriilen alanlardir.

1. Bu alanlara (K) ait sinirlar, usul ve esaslarin Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce uygun
bulunmasindan itibaren ilgili ilge belediyelerince 5 ay igerisinde tespit edilip koordinath
kroki seklinde hazirlanarak, asagidaki hiikiimlerin uygulanmasina yonelik karar ile birlikte
degerlendirmek ve onaylanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina iletilir.

2. Bu alanlarda, mevcut ruhsatl yapilarin yogunluk ve gabarileri esas almarak is ve iglemler
yiiriitiliir, niifus yogunlugunda artisa neden olacak degisiklik ve revizyonlar yapilamaz. "
hiikmii yer almaktadir.

Bu hiikiim uyarinca Bornova ilge biitiiniinde "Mevcut Plandaki Durumu Korunacak
Alanlar (K)" tespit edilmek iizere ilgili usul ve esaslarda belirlenen yapilasma kosullarina tabi
olmasi1 gereken alanlar i¢cin analizler yapilmis, sz konusu analizler sonucunda 9 bolgede
"Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan (K)" belirlenmistir: (K)-1 notasyonu ile gdsterilen
mevcut durumu korunacak alan kuzeyde Evka-4, doguda Homeros vadisi ile biitiinlesen 1/1000
olgekli plan onama sinir1, batida Bornova ilge siiri ile biitiinlesen 1/1000 &lgekli plan onama
siir1 ve giineyde Kizilay Mahallesinde yapilmasi planlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
revizyonu smir1 ve Asik Veysel Rekreasyon Alani ile ¢evrelenen bolge olarak belirlenmigtir.
(K)-2 notasyonu ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan biiyiik 6l¢iide Bornova ilgesinin
merkez yerlesim alanini kapsayan, kuzeyde Bornova ¢ayi, askeri alan ve dogal sit sinirlari,
doguda 4.sanayi sitesi, batida Bornova ilge siniri ile biitiinlesen 1/1000 6lgekli plan onama sinir1
ve giineyde Kentsel Sit Alan1 ve Ege Universitesi Lojmanlari ile gevrelenen bdlge olarak
belirlenmistir. Paterson Koskiinii kapsayan dogal sit alan1 ve Bornova merkez cars1 alani iginde
kalan kentsel sit alan1 (K)-2 bolgesinden ¢ikarilmistir. (K)-3 notasyonu ile gosterilen mevcut
durumu Kkorunacak alan Ege Universitesi Hastane alaninin giineyinde, biiyiikk oranda Ayrik
Nizam-2 kat yapilasma kosulunun bulundugu imar adalarmi kapsayan bolge olarak, (K)-4
notasyonu ile gdsterilen mevcut durumu korunacak alan Yesilova Hoyiigli'nlin batisinda yine



Ayrik Nizam- 2 kat yapilagsma kosulunun bulundugu imar adalari ile planli ve saglikli bir kentsel
mekanin olusmus oldugu imar adalarin1 kapsayan bolge olarak belirlenmistir. (K)-5 notasyonu
ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan Doganlar Mahallesinde konut fonksiyonunda
kalan imar adalariin biiyiik bir boliimiinii kapsayan bolge olarak, (K)-6 notasyonu ile gosterilen
mevcut durumu korunacak alan Naldéken Mahallesinde Ayrik/Ayrik Ikiz Nizam-2 kat
yapilasma kosulunun bulundugu imar adalarin1 kapsayan bolge olarak, (K)-7 notasyonu ile
gosterilen mevecut durumu korunacak alan Umit Mahallesinde Ikiz Nizam-3 kat ve Blok Nizam-
3 kat yapilagsma kosulunun bulundugu imar adalarin1 kapsayan bolge olarak belirlenmistir. (K)-8
notasyonu ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan Pinarbasi Mahallesinde planli ve
saglikli bir kentsel mekanin olusmus oldugu konut fonksiyonunda kalan imar adalarmin biiyiik
bir boliimiinii kapsayan bolge olarak belirlenmistir. (K)-9 notasyonu ile gosterilen mevcut
durumu korunacak alan Altindag-Merkez ve Camkule Mahallelerinde biiyiik 6lgiide Ayrik/Ayrik
Ikiz Nizam-2 kat ve Blok Nizam-2 kat yapilasma kosulunun bulundugu imar adalarin1 kapsayan
bolge olarak belirlenmistir. (K)-I, (K)-2, (K)-3, (K)-4, (K)-5, (K)-6, (K)-7, (K)-8, (K)-9
notasyonu ile koordinattar1 belirlenen alanlarda talep edilmesi durumunda, mevcut 1/1000
olcekli uygulama imar plani kararlar1 ve plan notlarmna ilaveten izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 01.03.2021 tarih 05.196 sayili karar1 ile uygun goriilen "Izmir ili Genelinde
30.10.2020 Tarihinde Meydana Gelen Deprem Sonucunda 7269 Sayili Kanun Kapsaminda Agir
ve Orta Hasarli Olarak Tespit Edilen Yapilar ile 01.01.1998 Tarihinde Yiirtrliige Giren "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" Oncesinde Ruhsat Alarak Yapilmis
Yapilar veya 6306 Sayili Yasa Kapsaminda Riskli Yapi Olarak Belirlenen Yapilarin
Déniisiimiine iliskin Yapilacak Plan ve Uygulama Calismalarinda Uyulacak Usul ve Esaslar"
dogrultusunda hazirlanan ilave plan notlar1 ekli paftada goriildiigii sekliyle Komisyonumuzca
uygun goriilerek oybirligi ile kabul edilmis olup kararin onayr icin Belediye Meclisine
sunulmasina karar verilmistir.

Yukarida metni yazili imar — Kent Yenileme Komisyonlar1 karart mecliste goriisiilerek,
komisyonlardan geldigi sekliyle oybirligi ile kabul edildi.
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