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TEKLIF KONUSU: Bornova Belediye Meclisinin 03.10.2005 tarih 72 sayili karan ile kaldirilan ve
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 23.12.2005 tarih 994 degisiklik no ile onaylanan Bornova
Atatiirk Mahallesi Gecekondu 6nleme Bolgesi sinir1 iginde plan notu belirlenmesi yoniinde imar plam
degisikligi talep edilmektedir.

Konunun Meclis'te incelenerek 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesi ve 5216 Sayili

Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmasi1 hususu arz olunur,
denilmekte olup;
KOMISYON KARARI: S6z konusu teklif dosya iizerinde ve yerinde incelenmistir. 1966 yilinda
yurirlige giren 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi ¢ergevesinde belirlenmis
olan Bornova Atatiirk - inénii ve Kizilay Mahallelerinde yer alan 1 - 2 ve 3 no.lu Gecekondu dnleme
Bolgesi sinirlari, giiniimiiz kosullarinda gelinen durum ve yasal siireclerin uygulamada yaratigi sikinti
nedeniyle 03.10.2005 tarih 72 no.lu Meclis Karariyla "zemin katta max. kitle:100 m?dir."seklinde plan
notu ilavesi yapilarak kaldirilmis olup Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 23.12.2005 tarih 994
degisiklik no ile onaylanmustir.

Gecekondu 6nleme Bolgesi sinirinin kaldirilmasi siirecinde ilave edilen "zemin katta max.
kitle:100 m?dir" seklindeki plan notu, Gecekondu dnleme Bolgesi sinirt iginde kalan alanda yap1 ve
niifus yogunlugu artisina neden olmamak ve bdlge biitiiniindeki siluetin bozulmamasi amaciyla
belirlenmis olup Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 25.05.2012 tarih 575 sayili yazisinda belirtildigi
lizere sO6z konusu mevcut plan notu ile yapt ve niifus yogunlugu artisina engel olunamamistir. Mevcut
imar yonetmeligine gore 22 metreye kadar kitle derinligi verilmesi zorunlulugu bulunmakta olup, bu
derinligi kullanarak ince uzun yap1 kitleleri olusturulabilmekte, bu durumda da kapali ¢ikmalar ve
bina derinliginin arttirilmasi sonucu kottan kat kazanimi elde edilmekte ve bina katlarinda birden
fazla bagimsiz boliim olusturulmaktadir. Béylece kaldirilan Gecekondu onleme Bdlgesi sinirt iginde
yap1 ve niifus yogunlugu artisinin meydana geldigi belirlenmistir. Kaldirilan Gecekondu 6nleme Bolgesi
sinin i¢inde yap1 ve niifus yogunlugunu arttirici uygulamalarin oniine gecilmesi amaciyla mevcut imar
planinda belirlenmis olan "zemin katta max. kitle:100 m?dir" seklindeki plan notunun kaldirilarak
"Kaldirilan Gecekondu dnleme Bolgesi sinirt iginde kalan parsellerde tevhid ve ifraz yapilamaz. Ancak
kadastro midirliikleri tarafindan miilkiyetlerin sayisal hale doniistiriillmesine bagli sinir
degisikliklerinin neden oldugu tecaviizleri gidermek amaciyla tevhid ve ifraza izin verilir. Higbir sekilde
yeni parsel olusturularak ayri yapilagsmay1 (bir parselde birden ¢ok) saglayacak tevhid ve ifraza izin
verilemez.", "Bodrum Katlar ile zemin katta maksimum Kat insaat alan1 100 m?dir. Imar durumuna gére
minimum bah¢e mesafeleri ¢iktiktan sonra, bina cephesi 7 metre ve daha genis olan parsellerde,
maksimum bina derinligi 15 metredir. imar durumuna gére minimum bahce mesafeleri ¢iktiktan sonra,
bina cephesi 7 metreden daha az olan parsellerde, kitle, 6n ve yan bahg¢e hudutlarina oturtularak, 100
m2de bitirilir. " ve "Dubleks ¢dziimler hari¢ bina katlar1 tek bagimsiz boliimdiir." seklinde plan notlar
ilavesi yapilmasi yoniinde hazirlanan imar plan1 degisikligi komisyonumuzca uygun bulunarak
oybirligiyle kabul edilmis olup kararin onay1 igin 5216 sayili yasanin 7/b maddesi uyarinca Izmir




Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'na gonderilmesine, Kaldirilan Gecekondu Onleme Bolgesi sinir1 iginde
yer alan parsellerde Yeni imar durumu ve yapi ruhsati bagvurularinda "Kaldirilan Gecekondu 6nleme
Bolgesi smirt iginde kalan parsellerde tevhid ve ifraz yapilamaz. Ancak kadastro midiirlikleri
tarafindan miilkiyetlerin sayisal hale doniistiiriilmesine bagli simir degisikliklerinin neden oldugu
tecaviizleri gidermek amaciyla tevhid ve ifraza izin verilir. Hi¢bir sekilde yeni parsel olusturularak ayri
yapilagsmay1 (bir parselde birden ¢ok) saglayacak tevhid ve ifraza izin verilemez.", "Bodrum Kkatlar ile
Zemin katta maksimum kat insaat alam 100 m?dir. imar durumuna goére minimum bahge mesafeleri
ciktiktan sonra, bina cephesi 7 metre ve daha genis olan parsellerde, maksimum bina derinligi 15
metredir. Imar durumuna gdre minimum bahge mesafeleri ¢iktiktan sonra, bina cephesi 7 metreden
daha az olan parsellerde, kitle, n ve yan bahge hudutlara oturtularak, 100 m?de bitirilir." ve "Dubleks
coziimler hari¢ bina katlar1 tek bagimsiz bolimdiir." seklinde belirlenen plan notlarina uyulmasi
kaydiyla taleplerin degerlendirilmesine ve Belediyemizden yapi ruhsati alan ingaatlarin ise yasal
islemlerinin devamina yonelik Meclis Karar1 alinmasi gerekliligi nedeniyle Meclise sunulmasina
oybirligiyle karar verilmistir.

Bornova Atatiirk - inénii ve Kizilay Mahallerinde yer alan ve 03.10.2005 tarih 72 no.lu Meclis
Karari ile kaldirilan Gecekondu Onleme Bolgesi sinin iginde;

PLAN NOTU:

« Kaldirilan Gecekondu Onleme Bélgesi sinir1 i¢inde kalan parsellerde tevhid ve ifraz
yapilamaz. Ancak kadastro miidiirliikleri tarafindan miilkiyetlerin sayisal hale
doniistiirilmesine bagli sinir degisikliklerinin neden oldugu tecaviizleri gidermek amaciyla
tevhid ve ifraza izin verilir. Hi¢bir sekilde yeni parsel olusturularak ayri yapilasmayi (bir
parselde birden ¢ok) saglayacak tevhid ve ifraza izin verilemez.

+ Bodrum katlar ile zemin katta maksimum kat insaat alani 100 m?dir. Imar durumuna gore
minimum bah¢e mesafeleri ¢iktiktan sonra, bina cephesi 7 metre ve daha genis olan
parsellerde, maksimum bina derinligi 15 metredir. Imar durumuna gére minimum bahge
mesafeleri ¢iktiktan sonra, bina cephesi 7 metreden daha az olan parsellerde, kitle, 6n ve yan
bahc¢e hudutlarina oturtularak, 100 m?de bitirilir.

* Dubleks ¢oziimler hari¢ bina katlan tek bagimsiz boliimdiir.

Yukarida metni yazili komisyon raporu mecliste goriisiilerek, komisyondan geldigi sekliyle oy
birligi ile kabul edildi.
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